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RELAZIONE TECNICA

4° MODIFICA PPIP C2N3 “VILLA EMMA BIS"

La richiesta di modifica, la 4°, e relativa al piano particolareggiato di
iniziativa pubblica denominato C2N3 *Villa Emma Bis'.

La collocazione € a Sud-Ovest della villa che ne determina il nome ed &
ricompreso tra via Rosa Luxemburg e via Anna Kuliscioff, & costituito da
una grande estensione di aree destinate al verde pubblico ed alle
attrezzature, gia di proprietd del Comune di Nonantola; la parte
edificabile & invece costituita da un lotto di piccole dimensioni {n.2),
utilizzato dal comune per un accordo di programma e da un macrolotto
di grandi dimensioni (n. 1) di proprieta del privato convenzionato col
Comune.

L'intervento richiesto con la presente modifica riguarda il mappale 612

del foglio §5, parte del macrolotto.

Modifiche planimetriche al piano.
Le variazioni sottoposte riguardano la modifica degli accessi alla
porzione del lotto n. 1 affacciante su via Kuliscioff, con la creazione di
due nuovi accessi carrai a raso in sostituzione del precedente accesso
alla rampa del piano interrato.
Allo stesso tempo, pur lasciando la sagoma di massimo ingombro
inalterata (massimo ingombro fino ai 5 metri dai confini del mappale
612} si provvede alla modifica della sagoma prevista per il fabbricato, in
sostituzione di quella a U prevista in fase iniziale.
Possiamo pertanto riassumere le variazioni in:

1- Modifica degli accessi carrai su via Kuliscioff;

2- Modifica della proposta di sagoma fabbricato.
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RELAZIONE TECNICA

Motivazioni della richiesta
1- Nuovi passi carrai

La nuova soluzione distributiva consente di eliminare la
realizzazione del piano interrato, in linea con le direttive del
decreto regionale in materia di riduzione del rischio idraulico;
la costituzione dei nuovi accessi consentird una soluzione
distributiva del fabbricato pib compatta e razionale.
La dimensione dei due accessi sara di 4 metri ciascuno; entrambi i
passi non hanno interferenze con le alberature esistenti (I'attuale
distanza assiale tra i fusti @ mediamente 6.8/7 metri).
| nuovi passi carrai sono collocati sul lato della viabilitd che non
presenta intersezioni con altre vie e comungue in modo conforme

a quanto prescritto dal codice della strada.

2- Variazione della sagoma.
La indicazione della sagoma di massimo ingombro, prevista
parallela ai confini del mappale 612 alla distanza di 5 metri,
rimane confermata, per consentire di assorbire le eventuali
variazioni progettuali.
Allo stesso tempo si provvede a dare la indicazione della sagoma
di progetto che, salvo piccole successive variazioni, sard la
sagoma effettiva del fabbricato che verrda costruito.
La riduzione a 10, degli iniziali 13 alloggi previsti, consente di
mantenere una maggiore area scoperta a disposizione del

condominio.

e —
4° MODIFICA AL PPIP C2N3 “VILLA EMMA BIS” Pagina 2



RELAZIONE TECNICA

Le variazioni richieste non comportano modifiche alle opere di
urbanizzazione convenzionate e ai parametri urbanistici pianificati

perillotton. 1.

Per la lettura delle variazioni si imanda agli elaborati grafici e

documentali allegati.

Nonantola 02/04/2019
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Scala originale:

Dimensione cornice:

NONANTOLA

. 55

1 Particella:

612

Comune :
Foglio
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Legenda:

< N. Punto diripresa
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Inquadramento Generale - Indicazione dei punti di ripresa
Scala 1:1000
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Inguadramento Generale - Primo Stralcio Approvato
Scala 1:1000
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Inquadramento Generale - Nuova Proposta
Progettuale Scala 1:1000
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Inquadramento Generale - Contrasto

DEMOLIZIONE Scala 1:1000
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Viste Renderizzate

(Le viste renderizzate sono di massima e potranno

subire modifiche in base al progetto definitivo approvato
e/oin corso d'opera in base alle scelte dei materiali da utilizzare)




