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RAPPORTO PRELIMINARE PER LA VERIFICA DI
ASSOGGETTABILITA" A VAS

Stato della pianificazione

I Comune di Nonantola é dotato di Piano Regolateemerale ai sensi del combinato disposto
della L.R. 4//1978 e dell'art.41 della L.R. 20/2000

I Comune ha in corso I'elaborazione del PSC eRIgE ai sensi degli artt. 28 e 29 della L.R.
20/2000.

Obiettivi e contenuti della Variante 2014 al PRG
La necessita di apportare alcune modifiche é fizata:

a) a superare le incoerenze normative dovute dilaa in vigore della nuova Legge Regionale
n.15 del 30.07.2013

b) a correggere alcuni errori materiali riscontrasia di tipo normativo che cartografico

c) ad apportare alcune modifiche cartografiche emative di tipo puntuale nell’ottica di
facilitare la riqualificazione/sostituzione del 260 urbano consolidato e il migliore assetto e
sviluppo socioeconomico del territorio rurale

d) a migliorare ed integrare le disposizioni noriivatsulla base delle problematiche
applicative riscontrate dagli uffici ed evidenziatai tecnici liberi professionisti.

e) ad apportare alcune modifiche cartografiche &g con il quadro degli obiettivi sopra
definiti.

Rapporto preliminare per la verifica di assoggettallita a VAS della Variante

| contenuti di cui ai punti a), b), ¢) non hannademtemente alcuna influenza sugli
aspetti ambientali, in quanto riguardano lintromune di procedure e definizioni di
parametri urbanistici ed edilizi, correggono erronateriali, perfezionano dettagli
normativi.

Sui contenuti del punto d) ed e) ci si soffermaet®/ in questa sede in quanto si tratta di
tre modifiche al PRG connotate da specifici contemtpanistici e che producono effetti
sul territorio e sullambiente.
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CONTENUTI DELLA VARIANTE CHE HANNO CONSEGUENZE SUL CARICO
URBANISTICO E L’'ASSETTO TERRITORIALE

VARIAZIONI NORMATIVE

1. Limitazioni alle modalita di intervento di risttutazione edilizia: non si ammettono la
demolizione e ricostruzione né modifiche della sagoe del volume negli edifici nei centri
storici; anche in territorio rurale si deve mantena@l sagoma, fatte salve possibilita di
adeguamento del coperto e, per gli edifici nonigton corti rurali, demolizione e piccoli
spostamenti per migliorare I'assettO

(rif.to: art. 2 comma 3 delle NTA del PRG)

Valutazioni

La modifica introdotta dalla Variante ha lo scopgogdrantire la conservazione degli
edifici di interesse storico-culturale e testimdmiaanche quando le condizioni di
conservazione hanno richiesto l'assegnazione deditegoria di intervento delle
ristrutturazione edilizia.

Si tratta di una disposizione normativa che nordpece effetti sul sistema ambientale,
se non in termini di migliore tutela del sistemaddiativo storico.

2. Incentivazione degli interventi edilizi per I'adegmento (antisismico, funzionale,
energetico, architettonico-distributivo) dell’edii esistente: la nuova norma introdotta
dalla Variante prevede che la somma delle supedgittimate esistenti (SU + Sa)
possa essere confermata, modificando i rapporttised Sa, entro i limiti definiti dal
PRG (Sa minima)

(rif.to: nuovo art. 8 bis e art. 22 delle NTA ddRB8)

Valutazioni

La modifica introdotta dalla Variante ha lo scopb imcentivare gli interventi di
adeguamento del patrimonio edilizio esistente, @add possibile — nei limiti stabiliti
dalla variante stessa in termini di disponibilita superfici accessorie — una
rigenerazione dell’organismo edilizio anche attragel’eventuale trasformazione di
parte della superficie accessoria esistente inrBajgeutile.

La norma dovrebbe produrre la convenienza ad ietgindi adeguamento, migliorando
le condizioni di sicurezza e vivibilita, a paritasiiperfici costruite. Si ritiene possibile
che la norma incentivi implicitamente anche I'enm@re di una quota di “sommerso”
che, a causa dei previgenti disposti normatividesa particolarmente favorevole la
realizzazione di superfici accessorie (non contgggin alcun modo a fini urbanistici
dal PRG) in realta utilizzate in parte come spaitii Tale riabilitazione del patrimonio
edilizio ed “emersione” avra conseguenze anche esubtazioni (parcheggi
pertinenziali, fiscalita connessa all'incrementdstll).

In conclusione, si valuta che la disposizione ndagpossa produrre effetti positivi sul
sistema ambientale e territoriale.

pag.2



3. Introduzione di dotazioni minime e massime di Saapporto alla SU, sia negli
interventi diretti che nei piani particolareggiaticora da approvare
(rif.to: nuovo art. 8 bis e art. 22 delle NTA ddRB8)

Valutazioni

Il PRG vigente non pone alcun limite alle superéiccessorie realizzabili a parita di Su
assegnata ad un’area edificabile. Cio ha prodatieati scompensi, a cui si accenna
anche al punto precedente.

La norma assegna valori massimi di Sa, varialilt65% e 1'80% passando da edifici
residenziali plurifamiliari, a edifici uni- e bifaiari.

I valori minimi devono essere tali da prevedereamla realizzazione di una cantina e
di un’autorimessa coperta per alloggio.

La norma avra un evidente effetto di contenimermiovdlumi edificati e delle superfici
realizzate e probabilmente di quelle impermealalizz

Si valuta quindi che la disposizione normativa pge®durre effetti positivi sul sistema
ambientale e territoriale.

4. Demolizione e ricostruzione di fabbricati in sii@e di pericolosita: €
disciplinata la modalita di demolizione e ricostame di edifici non soggetti a vincolo
di conservazione, localizzati in situazioni di getosita (fasce di rispetto stradale, aree
esondabili, ecc.)

(rif.to: nuovo art. 2 bis delle NTA del PRG)

Valutazioni

La possibilita di demolizione e ricostruzione cartsedi eliminare progressivamente
situazioni di pericolosita connesse alla presempgisone e attivita in aree a rischio.

Si tratta evidentemente di una disposizione normatlirettamente finalizzata al
miglioramento delle condizioni ambientali e delleusezza del territorio.

5.  Edifici e complessi edilizi allo stato di rudeszino definiti e disciplinati il campo
di applicazione e le modalita di intervento di aiiéllo stato di rudere
(rif.to: art. 27 nuovo comma 7 delle NTA del PRG)

Valutazioni

Si tratta di edifici che presentano parti strutfiuceollate e parti strutturali ammalorate,
ma ancora evidenti. La norma chiarisce infatti she pud essere considerato rudere la
sola presenza delle fondazioni al suolo, a menoud@edocumentazione fotografica e
cartografica documenti con certezza l'esistenzéedidicio e le sue caratteristiche in
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epoca contemporanea (dopo il 1945). La condiziorfeudere” deve essere dimostrata
al momento dell’'intervento.

Per i ruderi che hanno evidenza storica (il cuiireede presente nelle cartografie
catastali alla base delle indagini) il PRG ammatterventi di ricostruzione volti a
salvaguardare da ulteriori crolli parti di nuclerali e centri storici e sistemi insediativi
storici, e finalizzati a contrastare la perditanti@ria e culturale. Le stesse disposizioni
sono applicabili ad edifici storici che a seguiioestenti successivi all'adozione della
Variante 2014 al PRG si trovino nelle stesse caadizli rudere

Nel territorio rurale I'intervento di restauro deeni storici allo stato di rudere e limitato

ai soli beni accessibili direttamente da viabit&rabile e direttamente collegabile alle
reti, situati in ambiti non soggetti a tutele gpdiambientale nei quali sia interdetta la
nuova edificazione.

Si tratta di una disposizione normativa che nordpee effetti sul sistema ambientale,
se non in termini di migliore tutela del sistemaadiativo storico, in quanto evita la
possibilita di “ricostruzioni” non adeguatamentecdmentate, e tutela I'identita del

territorio attraverso la possibilitd di interventh recupero su basi tecnicamente
documentate.

6. Disciplina degli arredi da giardino: la Variantefidisce lo stato normativo e le
modalita di intervento per linstallazione di elemiearredo o di servizio nelle aree a
verde privato, al fine di garantire tale possibilntro un quadro qualitativo adeguato.
(rif.to: nuovo art. 8 ter delle NTA del PRG)

Valutazioni

Le disposizioni contenute nell’art. 8 ter disciplio una molteplicita di situazioni oggi
non normate, allo scopo di eliminare contenziosineertezza interpretative, e di
garantire a molti micro interventi diffusi sul teorio livelli adeguati di qualita, di
decoro e di compatibilita ambientale.

La norma distingue:

I'installazione di pergolati o ‘gazebo’, esclusivante costituiti da struttura leggera, che
costituiscono elementi rimovibili previo smontaggeo non per demolizione, e ne
definisce le caratteristiche dimensionali e stmnatiu

- casette per ricovero attrezzi da giardino in niimmeassimo di un manufatto per unita
immobiliare dotata di giardino privato, definenddeecaratteristiche nel rispetto delle
seguenti caratteristiche (altezza massima non isupex m. 2,40 in gronda, superficie
coperta non superiore a mg. 8, ecc.);

- I criteri di posizionamento dei manufatti, nepetto delle distanze previste dal
Codice della Strada per i muri di cinta, in relamoalle diverse classificazioni delle
strade stesse

- 'esigenza di autorizzazione paesaggistica imealinteressate da vincolo
paesaggistico, come individuate nel PRG.

Anche in questo caso si valuta che la disposizioagmativa non produce effetti
negativi sul sistema ambientale, ma disciplina nnaderia di difficile gestione fissando
criteri di sostenibilita che dovrebbero garantire miglioramento della qualita degli
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spazi privati di pertinenza delle abitazioni e dmmplessi edilizi in territorio
urbanizzato e nel territorio rurale.

7. Limitazioni alllampliamento di fabbricati ruralii ecasi di edifici abitativi di
dimensione inadeguata rispetto a quella di un glitoghoderno.
(rif.to: nuovo art. 26 bis delle NTA del PRG)

Valutazioni

La norma limita le possibilitd di ampliamento ali s@asi di edifici abitativi composti da
un‘unica unita immobiliare di dimensione inadegua¢a un alloggio moderno. Tale
dimensione é viene fissata, ai fini della presemena, in un massimo di 60 mq. di Su,
alla quale possono aggiungersi 10 mq per cantimeposito attrezzi. | posti auto
pertinenziali sono realizzati all’aperto. E ammessitre I'adeguamento dell’'altezza ai
valori minimi prescritti.

La norma introduce nel PRG una disposizione condoatiiart. A-21 lett.d della L.R.
2072000, che limita la possibilita di ampliamentegll edifici esistenti a quelli
necessari a realizzare un un’unica unita immoleijiarall’art. 75 del PTCP.

La conseguenza della norma e evidentemente il conémto della diffusione
insediativi alle esigenze riscontrabili di adeguatoalel patrimonio edilizio esistente.

8. Condizione da porre agli interventi diretti: irdeezione del permesso di costruire
convenzionato nei casi di:
- intervento diretto per usi in prevalenza resid@nzintervento contestuale su due
lotti contigui oppure intervento su un lotto coR $2.000 mg.
- intervento diretto per usi in prevalenza prodirttintervento contestuale su due
lotti contigui oppure intervento su un lotto con $B.000 mq.
(rif.to: nuovi commi 6.2 e 6.3 art. 13 delle NT& 8RG)

Valutazioni

Si tratta di una norma con specifiche finalita drifica, in sede di rilascio del permesso
di costruire, delle condizioni ambientali di conitesdella sostenibilita infrastrutturale
(reti tecnologiche, viabilita) e del disegno urlstico-edilizio complessivo, attraverso
uno strumento — il permesso di costruire converamni- che consente appunto di
valutare questi aspetti e di assumere decisiorseguenti applicando adeguate misure
di adeguamento.

La norma, che si applica in modo generalizzatoterventi residenziali e produttivi di
una certa consistenza, garantisce forme di vertficaerito nella gestione del territorio
anche sotto il profilo ambientale.

9. Definizione dei casi di monetizzazione, ai semdiadnormativa vigente (art. A-26
c. 7-10 L.R. 20/2000).
(rif.to: nuovo art. 11 bis delle NTA del PRG)

Valutazioni
Il recepimento nel PRG dei criteri fissati dalla gge 20/2000 per i casi di
monetizzazione rappresenta uno strumento per ilucenper indirizzare le scelte in
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materia ad una maggiore efficacia sotto il profilei servizi offerti, della qualita
urbanistica e della sostenibilita ambientale.

B. VARIAZIONI CARTOGRAFICHE

(cfr. I'elaborato “Stralci cartografici PRG vigentemodificato dalla Variante adottata”)

a. Zona per attrezzature pubbliche di servizio (Verde)Casette, via di mezzo, v|a
San Luigi, eliminazione percorso di collegament® ‘ra di Mezzo e via San
Luigi, percorso non piu necessario a fronte delimento della Provincia ¢
Modena in via San Luigi (opere complementari algetto della tangenziale d
Nonantola).

Valutazioni
Eliminazione di un vincolo preordinato all’espraprnon piu necessario. Nessuna
conseguenza ambientale.

b. Bl Limite vincolo corso acqua via San Luigi modifica tracciato limite corso
d’acqua da D.Lgs 42/2004 a salvaguardia degli @dgreesistenti da Galasso,
errore cartografico da correggere

Valutazione
Rettifica di un errore materiale di perimetraziashe vincolo. Nessuna conseguenza
ambientale.

c. B2 area da riconfigurare a fronte della modifica quikso tangenziale in via (i
Mezzo, che comporta sottrazione di SF alla zona€B2stende la SF a parita di $U
1233 mq circa)

corrispondente modifica normativa: art. 22 schemteaB2.2

Valutazioni
Per mitigare una situazione critica indotta dali@astruttura, si estende di un lotto la SF
senza incremento di SU. Conseguenze ambientaliymsi

d. E3.2a variante PRG recepimento accordo con i privati ayqio, accordg
compensativo per acquisizione terreno al patrimgnibblico per nuova attrezzatura
scolastica, trasformazione zona agricola in zomaafteezzature pubbliche di servizio
(con attrezzatura scolastica e strade), e in z@nacheda 6 (fg 56 map 53, 420) gon
attribuzione SC 750 mqg + 10 mq a compensazione imaggessione (SC 750 mq. |si
riconosce trasformazione superficie esistente imimnadricoli al civile) corrispondents
modifica normativa: art. 22 scheda zona B7.6

A} %4

Valutazioni
Acquisizione dell’area per la realizzazione del vm@olo per linfanzia (le due
strutture esistenti sono inadeguate per danniisielase per il contesto ambientale). La
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dimensione dell'intervento (circa 11.000 mg., di &600 come nuova zona B in

un’area adiacente ad aree urbanizzate e a suagialiasediata con fabbricati agricoli)

e contenuta, e comunque la variante presenta tmsastenibile sul piano ambientale e
largamente positivo dal punto di vista del bilan@nitoriale.

e. 3.2avariante PRG recepimento accordo compensativo @idicieimpattati da
tangenziale, delocalizzazione fabbricati agricoipattati FG. 49 MAP. 245 e 244 SUB
6 a parita di volume/superficie, L.R. 38/1998, fmamazione area cortiliva FG. 49 map
244, 6 171 parte in zona B2 (SU = 230 mq) accomwavato in Giunta comunale (il
28/03/2014

corrispondente modifica normativa: art. 22 scheatza B7.7

Valutazioni
Piccolo intervento compensativo di danno ambientaeea agricola — che resta tale —
gia insediata.

f. E3.2a Redu, via chiesa di Redu, richiesta trasformaziarea agricola in area
residenziale, contigua a lotti B1 esistenti, viciab depuratore, ISTANZA 2009,
proposta di estensione della SF a parita di SUicitlf individuare Su esistente
rapporto alla Sf per frammentarieta delle proprietinvolti FG 73 MAP 23P, 201F
202P, 203P, modifica corrispondente modifica noivaatart. 22 ultimo comma zona
B2.2

Valutazioni
Piccolo intervento compensativo di danno ambientaeea agricola — che resta tale — e
gia insediata. Pressoché nulli gli effetti ambiérederritoriali connessi.

g. D4/E2 Nuova Individuazione area distributore carburanvisione zona D4
attualmente individuata all'interno del corridoielid tangenziale di Nonantola, da
ricollocare I'area D4 in terreno a nord del trateidi proprieta dei soggetti interessati
FG. 49 MAP. 253 parte, 323 parte, (da PRG vigete8300 mq circa con indice 0.5,
SU 1700), riviste nelle NTA le destinazioni preeistella sottozona per consentire la
realizzazione di stazione moderna con vendita ptiodweolti al veicolo e alla persona
(lavaggio, bar edicola, officina)

corrispondente modifica normativa: art. 24 schemteaB4.1

Valutazioni

Individuazione di una localizzazione corretta par drevisione del distributore di
carburanti, e modifica normativa per introdurre csmplementari idonei a fornire un
servizio di maggior qualita. Nessuna conseguerspeetto alla situazione vigente.
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