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TITOLO | GENERALITA'
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CAPO | VARIANTE GENERALE AL VIGENTE P.R.G.

Art.1) Norme di attuazione e loro efficacia.
1. Il presente articolato normativo costituisperte—integrante—dial Variante 2014 -Generalal P.R.G. del
Comune di Nonantolégcome modificato e integrato dalle Varianti ap@me-~G—abP-R.G,)ai sensi delle
vigenti leggi e disposizioni che regolano la maenbanisticalLa Variante 2014 e predisposta in adeguamento
del PRG alle disposizioni normative contenute nelR. n.15/2013 e ad altre disposizioni del quattsomativo
regionale, oltre che per migliorare ed integraredigposizioni deil PRG sulla base delle probleofegi
applicative riscontrate.
Le presenti norme non trovano applicazione ove antrasto con le normative e disposizioni naziorali
regionali vigenti.

2- 1l P.R.G., in rapporto alle scelte programmatiehgianificatorie del’Amministrazione comunale prede
alla suddivisione del territorio in zone omogene#tahdo per ciascuna di esse precise norme didfatiione
dei suoli e del patrimonio edilizio esistente, comeglio specificato in articoli successivi.

3- Nell'applicazione delle prescrizioni, previsioni wncoli della V.G. al P.R.G., in caso di mancata
corrispondenza o di dubbio interpretativo fra Noiteeniche ed Elaborati grafici, prevale la normettsc

Art.2) Trasformazioni disciplinate dal P.R.G.
1. Sono soggeittalla disciplina del P.R.G. i seguenti interverdiliei ed urbanistici, definiti dalla L.R. n.15 bde
30 luglio 2013, e ss. mm. (allegato all’art.9, comit) a meno della disciplina particolareggiata @ehtro
Storico:

Al - restauro scientificRS

A2.AB - restauro e risanamento conservativostijgio dalle Norme del PRG in tipo A e tipa Bedi

disciplina particolareggiatoRRC

A2C - ripristino tipologicdRT

A3.1 - ristrutturazione edilizia (definita pexzbna omogenea "A" dalle Norme del PRG, \didciplina
particolareggiata)

A3.2 - ristrutturazione ediliziRE

A4 - ristrutturazione urbanisti¢al

A5 - ristrutturazione ediliziRE

A6 - ristrutturazione ediliziRE

A8 - manutenzione ordinaNéO

A9 - manutenzione straordinahts

A 10 - demolizion®

All - modifiche destinazione d'uso senza o®e

A12 - modifiche destinazione d'uso con ofREe

A 13 - recupero e risanamento delle aree lifmaifica dello stato dei luoghRRAL

Al4 - nuova costruziongC

A 15 - significativi movimenti di terra.




2. Rientrano nella definizione di ristrutturazioedilizia (A.5) anche gli interventi di totale derizddne
delled|f|C|o e sua rlcostru2|0n|e1 base alla definizione della L.R. n. 15/2013 e Inem def|n|t| dal PRG ai

‘intervento di tipo A10 demoI|2|one
in caso di area assoggettata ad intervento urhlmnpteventlvo non puo essere assentito se nosdouzione
delle previsioni del piano attuativo medesimo.

3. Limitazioni alle modalita di intervento di ristturazione edilizia nel centro storico e nelleeourali.

Gli edifici del centro storico per i quali € ammedéntervento di ristrutturazione edilizia non @os10 essere
demoliti integralmente e non pud essere appli@tastrutturazione edilizia con modifica della sago | lavori
di ristrutturazione edilizia non possono in ogns@avere inizio prima che siano decorsi trentanjidalla data
di presentazione della SCIA.

Gli interventi ammessi nelle zone rurali sono désed successivo Art.27.

43. L'intervento tipo A 2.A - restauro e risanamentmservativaipe-A e definito dalla L.R. n.15/2013.




55. L'intervento di tipo A 3.1 - ristrutturazione ddia in zona omogenea "A8 definito dal PRG-n-ceerenza
corfat-R—n-15/2013entro il limite della demolizione e ricostruzionel mispetto della sagoma e dei caratteri
tipologici e morfologici dell’edificio demolito.

Essocomprende:

a) la valorizzazione degli aspetti urbanistici d@ettonici mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni edterni per le parti originarie ancora conservatper gli
elementi di particolare valore stilistico; mentre generale deve essere salvaguardata I'unitarieta d
prospetti e la configurazione dei corpi edilizi;

- il restauro e il ripristino degli ambienti inténper le parti originarie ancora consistenti e gieelementi
di particolare valore stilistico;

- il ripristino e la sostituzione delle opere nexa@ge per il riordino dei collegamenti verticali edzzontali
collettivi nonché dei servizi;

- linserimento dei nuovi elementi ed impianti.

Art. 2 bis) Demolizione e ricostruzione di fabbriati in situazioni di pericolosita
1 Nei casi sotto riportati e per fabbricati non sléisati e/o non inseriti in nuclei storici, & cemdita la
demolizione del fabbricato e la sua ricostruzidnearea diversa da quella di sedime, purché nogettey ad
altri vincoli di inedificabilita e ricadente nellstessa proprieta e nelle immediate adiacenze défitato da
spostare, purché al di fuori della situaizone diqudo, alle seguenti condizioni:
O Il fabbricato sia compreso in area di rispettoddfa secondo la vigente normativa (D. Lgs 30/04218.
285 (e s.m.i.) e relativo Regolamento di attuazibneé.R. 16/12/1992 n. 495 e s.m.i., per gli ambstierni al
perimetro del Centro Abitato;
O Il fabbricato sia distante meno di 0,50 m dalled¢rvicinali e meno di 3,00 m. dalle strade statali

O 1l fabbricato sia compreso in area di rispetto eléfirrovie, degli elettrodotti e dei depuratori @edo la
vigente normativa;

O Il fabbricato sia compreso in aree ad alta proltakili inondazione di cui all'art. 2.22 del PSC.

O |l fabbricato sia compreso nella fascia di rispettdle “acque pubbliche” ai sensi dell’art. 96t.1€} del

R.D. 523/1904.

Nei casi sopra elencati l'intervento di trasferinwersi attua per intervento unitario convenzionatb é&
subordinato al parere della CQAP e alla integradenalizione dell’edificio originario, anche con liev
spostamento del sedime rispetto a quello attuaerispetto delle possibilita edificatorie e degsi ammessi
dall’'ambito urbanistico in cui ricadono, e nell'aittbdi un progetto unitario esteso agli edificigliapazi liberi

circostanti. L'intervento dovra comunque rispetta@ratteri architettonici e ambientali del luogoavra la
finalita di rendere piu coerente la nuova situagiagepetto all'impianto architettonico originale.

Art.3) Attuazione del P.R.G.
1. La-\V-G—all P.R.G. si attua, nel rispetto delle indicazionifigtee riportate sulle tavole di progetto e delle
prescrizioni contenute nelle presenti Norme, perzoedi strumenti di attuazione di intervento urlséino
preventivo o per intervento diretto (concessiomitmrizzazione), come meglio specificato agli aftiseguenti.
2 - In caso di mancata corrispondenza o dubbio inte&afve fra elaborati a scala diversa, prevale quieliscala
a denominatore minore.



Art.4) Validita ed efficacia del P.R.G.
1. Lapresente\G—alll P.R.G, come madificato e integrato dalle Varianti ap@i@ve dalla presente Variante
2014,-ha validita giuridica a tempo indeterminato.

2. Es®asi basa su una previsione decennale ma pud essggetta a revisioni periodiche o a varianti nedimo
e con le procedure di legge.

3. -lLimitatamente ai contenuti della Variante 2014lalla data di adoziongella\/.G-—al-P-R.Ge fino alla sua
definitiva approvazione si applicano le norme divaguardia ai sensi della L. 1902/1952 e successive
integrazioni

Wediéueees&ve%) permessi d| costruire r|IaSC|at| antenormentka aﬂata di ad02|one della \a(mante
2014 al PRG, e le SCIA presentate prima della datdozione della Variante 2014 al PRG, sono cematdl
non in contrasto con le prescrizioni di tale stratnee mantengono la loro validita, purché i laweengano
iniziati e terminati entro i termini fissati netdlo abilitativo stesso a norma di legge. La Vaga®014 non si
applica inoltre alle varianti ai suddetti titoli.eLvariazioni rispetto al progetto previsto dal ltt@bilitativo

apportate in corso d’opera sono disciplinate dall22 della L.R. n.15/2013

4. Negli strumenti urbanisticiigent- attuatlw (approvatn—e—eenven%@n&ttuaﬂw—ga—appmvatalla data di
adozione déh Variante 2014 aPRQG

adozione-delle-presenti-nerreono confermati i parametn ed|I|Z| ed urbanlsniello strumento attuativacon le
specificazioni di cui all'art 23 bisSono ammessi adeguamenti agli usi previsti dallene di zona, nel rispetto
delle dotazioni minime di parcheggi di pertinentawd all'art. 11.

5. Sono pure fatti salvi i Piani di coordinamentme di ristrutturazione gia approvati alla datadibzione delie

presenti Variante 2014-nermad eccezione di quello denominato “Zona 3, via Wakaehi” per il quale la
V./PRG prevede la formazione di un Piano di recogiicui alla L. 457/78 di iniziativa pubblica ilccomparto
eindividuato nella tavola 6D.



CAPO Il PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

Art.5) Edificabilita delle aree.
1 Sono considerate edificabili, in relazione altmizzazione di P.R.G., le aree gia dotate di udzazione
primaria ai sensi della L. 847/1964, ovvero pergleli le opere di urbanizzazione sono garantiteatiad
previsione della loro realizzazione da parte deinGoe nel successivo triennio o dall'impegno devgtria
realizzarle contestualmente alle costruzioni oggetile specifiche autorizzazioni e/o concessioni.

2 In tutti i casi in cui & previsto I'intervento m@iano urbanistico attuativo dovra essere vetdida dotazione
delle infrastrutture per I'urbanizzazione degligdmmenti, in particolare dovra essere redattaraleione di
verifica della possibilita di smaltimento e tratemo dei reflui. Dovra in ogni caso essere prevasteparazione
delle acque bianche e nehe specifico per I'area artigianale/industrialeedpansione di via Gazzate indicata in
cartografia con la lett. A, la zona artigianalelisttiale di via di Mezzo a Casette indicata con €t la zona
artigianale/industriale indicata con lett. B, lanaoper attrezzature commerciali e direzionali (péelle
espansioni residenziali previste a Campazzo — lheafea (comparto C2S), ed in loc. Casette (conmp&2P)
l'attuazione delle previsioni urbanistiche & swulioata alla realizzazione di appropriati sistemtrditamento
dei reflui ovvero, alternativamente, alla realizeae del collegamento fognario al depuratore dpblisogo od
all'allacciamento a reti esistenti idonee alla sep@ne delle acque bianche e nere. Tali infrasireit
tecnologiche sono da considerarsi opere per |'uezamione dei comparti in oggetto ovvero né assicarla
funzionalita e la qualita igienico-sanitaridel caso in cui le strutture esistenti non sianfigenti a garantire
I'approvigionamento idrico ed un efficace smaltineea trattamento dei reflui, la convenzione allagatPiano
dovra individuare le soluzioni tecniche ed i sotjggie hanno il compito di garantire il correttaaionamento
del comparto. In particolare dovra essere valutato apposito studio I'impatto che l'intervento goavere sul
reticolo idrografico superficiale, acquisendo, okt caso, il parere favorevole del Consorzio diiBoga

3 E’ altresi prescritto che gli elaborati del Piaddoanistico Attuativo siano accompagnati da unGsia
relazione tecnica sulla predisposizione di misute ad escludere, ovunque possibile, il recapitalé delle
acque bianche entro la fognatura comunale. Talorgimenti potranno comprendere: il convogliamemo i
reticolo idrografico superficiale, la realizzaziodgiebacini di raccolta, il riutilizzo per I'irrigaane di aree verdi,
ecc.. Il convogliamento nel reticolo idrograficapstficiale sara ammesso in base agli esiti delldistdi cui al
comma precedente; sono a carico del proponemtiemiento gli oneri di esecuzione delle eventupkre di
adeguamento idraulico. Nel caso dei comparti ptodiRIP “Possessione Gazzate” e “Area 3 BibianaWi
lungo la SP14 - Via Di mezzo — Loc. Casette, inazigne al notevole incremento della superficie
impermeabilizzata connesso alle due trasformaziorgede di predisposizione del Piano Urbanistittuativo,
dovranno essere indicate le modalita di irrigazidegli spazi destinati a verde pubblico e privatdamdo o
comunque minimizzando il ricorso ad allacciameritipabblico acquedotto e prediligendo viceversa la
realizzazione di impianti di irrigazione alimentdéi bacini di accumulo delle acque meteoriche.

E’ inoltre fatto obbligo di indicare negli elabaoréd stato attuale delle infrastrutture elettriathe comparto di
intervento e lo stato di progetto fino alla relatisonnessione alla rete pubblica. Nel caso di recapl reticolo
idrografico superficiale dovranno essere previsstiesni di intercettazione delle reti fognarie acdpignche di
piazzale che consentano, in caso di sversameriteatali, la tempestiva chiusura dello scarico le@g¢upero
dei materiali sversati.

4 Le domande di rilascio dei titoli abilitativi parterventi di nuova costruzione e di demoliziongcestruzione,
devono essere accompagnate da un’apposita relazoniea sulla predisposizione di misure atte adudsre,
ovunque possibile, il recapito finale delle acgisnbhe entro la fognatura comunale.

5 Non sono allacciabili al depuratore pubblico mtamon biodegradabili, per cui eventuali nuovsediamenti
che producano scarichi di tal genere dovranno adottattamenti specifici dei reflui.

6 Per gli interventi di recupero edilizio/urbanistidi edifici ed aree produttive nonché nelle atke hanno
ospitato impianti di distribuzione di carburantiio,generale, cisterne interrate di sostanze plesee’ fatto

obbligo di presentare una relazione a firma diagmico circa la presenza di sostanze, materidtrio@sidui per
i quali siano necessarie opere di messa in sicarezmnifiche ambientali. In questo caso la prévartonifica



dei siti, sotto la vigilanza dei competenti ServitiSL e ARPA, e’ condizione vincolante per I'eddigilita’ o il
cambio d'uso. Negli interventi di demolizione ocmpattestare I'assenza di materiali tossici.

7 Nelle aree depresse ad elevata criticita idraulic possibilita di realizzare vani interrati e ssmerrati &

subordinata all’esito di uno studio idrologico-idliao che valuti preventivamente le possibili iféeenzesugli

edifici circostanti; in specifico nel caso di maattif che intercettano la falda occorre presentare uiaziome

tecnica che specifici i seguenti aspetti:

- metodi di impermeabilizzazione e di contenimeagtie infiltrazioni;

- stato della falda superficiale e previsioni di inipaulla stessa;

- tecnologia e potenza delle pompe di aspirazione;

- quantita di acqua che si prevede di aspirare e lité@dasmaltimento/allontanamento;

- contromisure per prevenire effetti collaterali slifiei, manufatti limitrofi e sulla vegetazione per effetto della
variazione del livello della falda , in modo da yedere fenomeni di costipamento indotto che si @uss
innescare.

8: In relazione alla grande variazione delle caritiehe geotecniche dei terreni presenti, sia ofgdita che
arealmente, in sede di progettazione esecutivdacBiedono indagini dettagliate che valutino il héz di
cedimenti differenziali delle strutture di fondazéo E’' presente e diffusa una falda freatica supald,
compresa fra 1 e 2 metri di profondita, la quale nompromette la stabilita dei terreni di sottofanidne, ma
della quale occorre tenere debitamente conto seghi e interrati. In tali casi si dovra procedarepportune
verifiche di stabilita delle pareti di scavo, eutare eventuali interferenze con i manufatti adiic®isultano in
genere caratteristiche meccaniche tali da giuatéidondazioni superficiali, ma in caso di caricbncentrati
non si deve escludere il ricorso a fondazioni pndfa In tali casi l'indagine geognostica andratspmidonea
profondita per valutare le caratteristiche di fesiza dei terreni coinvolti.

9 Ai sensi della classificazione sismica di cuiaaDel. di G.R. n. 1435/2003 del 21.07.2003 attaativ
dell'Ordinanza ministeriale n. 3274 del 20.03.2003Comune di Nonantola rientra in categoria lllbassa
sismicita; I'attuazione delle previsioni di Pianovda quindi avvenire nel rispetto dei dispostialetdelibera. In
fase attuativa dovranno inoltre essere prodotteeleessarie verifiche strutturali che attestinaspetto delle
norme antisismiche vigent agli approfondimenti che siano approvati d&l.Ceseguiti in osservanza alla DAL
n.112/2007 della Regione Emilia-Romagna.

10. In tutti i casi in cui & previsto l'intervento cgpmiano urbanistico attuativo, nonché in caso divauo
edificazione, ristrutturazione o ampliamento chemporti aumento del carico urbanistico, in aree con
destinazione residenziale e/o commerciale prossichénsediamenti produttivi, di servizio e ad infraure
stradali € richiesta la presentazione di una Doctazéone Previsionale del Clima Acustico (D.P.C.A.)

11 La soluzione delle problematiche insediative soppartate € condizione per I'approvazione dei Piani
Urbanistici Attuativi ed il rilascio dei titoli abiativi ai sensi di legge.

Art.6) Parametri urbanistici.

| parametri urbanistici soneesi-quelli definiti dalla D.A.L. Regione Emilia-Romagna n.279 del 4
febbraio 2010 — Allegato A “Definizioni tecnicheiformi per 'urbanistica e I'edilizia”, mantenende
precisazioni gia presenti nelle NTA del PRG, dia@utomma 2 seguente

ar—Superficie territoiale - St
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Parametri e indici urbanistici

Oggetto Definizione

1. Superficie totale di una porzione di territorio, leui trasformazione €& sottoposta
Superficie | strumentazione urbanistica operativa e attuati@dR PUA).
territoriale | Comprende la superficie fondiaria e le dotaziomittriali.

(ST) Nota:
La superficie territoriale (ST) € la superficieutia porzione di territorio, cioé la superficie B
di un’area. Nel caso si dimostri, a seguito di raioNevazione, che la superficie reale no
coincidente con la superficie indicata su cartaite; su Data Base Topografico o su ma
catastale, si deve assumere la superficie reale soperficie territoriale.

2. Superficie di una porzione di territoridestinata all’'uso edificatorio. Rispetto alla erjzig
Superficie | territoriale la superficie fondiaria & l'area ragidal netto delle superfici per le dotaz
fondiaria | territoriali pubbliche. Rientrano nella superfi¢@diaria le aree private gravate da servitu d

(SF) pubblico. Per i soli casi di interventi su lottilderritorio urbanizzato, la superficie fondiariaH]
puod comprendere le eventuali superfici (di parciedgdotazione territoriale pubblica che
rendono necessarie a seguito dell’intervento.

Nota:
La superficie fondiaria (SF) e la superficie di ypmazione di territorio, cioe la superficie real
un'area. Nel caso si dimostri, a seguito di nuoNavazione, che la superficie reale ng
coincidente con la superficie indicata su cartanite; su Data Base Topografico 0 su ma3
catastale, si deve assumere la superficie reale soperficie fondiaria
3. Densita | Quantita massima di volumi o superfici realizzaliliquantita realizzata, su una determinata
territoriale | superficie territoriale. La densita territoriale esprime attraverso un Indice di edificabil

territoriale dato dal rapporto tra le quantita nmassedificabili, o le quantita realizzate, e
relativa superficie territoriale

la




4. Densita | Quantita massima di volumi o superfici realizzaldliquantita realizzata, su una determirata
fondiaria | superficie fondiaria. La densita fondiaria si esmri attraverso un Indice di edificabilifa
fondiaria dato dal rapporto tra le quantita massaeddicabili, o le quantita realizzate, e |la
relativa superficie fondiaria.

5. Ambito | Parte di territorio definita dal PSC in base a ttarapropri e ad obiettivi di pianificazione
classificata e disciplinata in relazione a regaélgasformazione omogenee, attraverso parametri
urbanistici ed edilizi, criteri e modalita di intemto, e norme di attuazione.

6. Porzione di territorio in cui si opera previo PUzan il coordinamento dei soggetti interesspti.
Comparto | Il comparto puo essere anche costituito da piu @eelero non contigue.

7. Lotto Porzione di suolo urbano soggetta ad interventdizediunitario, comprensiva dell’edificig
esistente o da realizzarsi. Si definisce lotto ritheo lotto inedificato, l'unita fondiarig
preordinata all’edificazione

8. Unita Porzione di territorio individuata sulla base dribtti di natura giuridica o economica Sono, |ad
fondiaria | esempio, unita fondiarie:

- le unita fondiarie preordinate all'edificaziorstte anche “lotti liberi” o “lotti inedificati”;
- gli spazi collettivi urbani, quali i giardini pbhci, le piazze e simili;

- le unita poderali, o unita fondiarie agricolestitwite dai terreni di un’azienda agricola e dalle
relative costruzioni al servizio della conduziorsd’dzienda

9. Area individuata dagli strumenti urbanistici comeperficie minima per 'ammissibilita di up
Superficie | intervento urbanistico-edilizio sull'area stessa
minima di
intervento

10. Quantita massima di edificazione consentita dallameta applicazione degli indici, parametri

Potenzialita | urbanistico-edilizi ed eventuali vincoli stabilger quell’area dagli strumenti urbanistici.
edificatoria | Nota: La completa applicazione su di un’area deiapetri individuati dagli strumenti
urbanistici vigenti ne esclude ogni ulteriore apatione, nonostante intervenuti frazionamenti
e/o passaggi di proprieta successivi.

11. Carico | Fabbisogno di dotazioni territoriali e di infragture per la mobilita di un determinato
urbanistico | immobile o insediamento in relazione alle destioazd’uso e all’entita dell’'utenza

2. a)Carico urbanisticoSi ha aumento di carico urbanistico quando Fimeto determina un aumento della SU
e/o del numero delle unitd immobiliari esistentivero si ha una variazione d'uso, con o senzaomasizioni
fisiche, tra i raggruppamenti di categorie di fumiidi cui al seguente art. 16, o in variazioni siuche
prevedano il passaggio da una funzione meno onesdsana pil onerosa (con riferimento alle tabelle
parametriche di definizione degli oneri di urbaazione) o il passaggio da una funzione meno esgathtuna
piu esigente (con rif. all'art. 11. Spazi di sostparcheggi).

Nel centro storico non si ha comunque aumentorit@arbanistico nelle variazioni d’'uso che prevada
il passaggio da sottofunzioni bl a sottofunzioneb®a sottofunzioni b3 a sottofunzioni b2.

Relativamente ai soli usi C.1, C.1.1.a e C.1.1.fsakionamento di unita immobiliari gia destinatdali
usi, precedentemente accorpate, & soggefteramncia-di-inizio-attivit8 CIA ed ai fini urbanistici non comporta
variazione di carico urbanistico. L'accorpamento iefrazionamento relativi ai soli usi C.1, C..lale C.1.1.b
attraverso opere manutentorie quali I'aperturagthiau di porte e vani, risultano a tutti gli effettpere di
manutenzione straordinaria.

gh)b)- Superficie per opere di urbanizzazione primatial-
E' rappresentata dalla somma delle superfici nigtgtialle strade, ai parcheggi pubblici, nonchélad
eventuali spazi destinati alle reti ed alle centeadnologiche a servizio dell'area.

hce)-  Superficie per opere di urbanizzazione secondasi2
E' rappresentata dalla somma delle superfici migstiagli spazi pubblici per attivita collettivesfuhite
ai sensi dell'art. 10 delle presenti Norme, intealtiarea di intervento.

dig)- Indice di utilizzazione territoriale - Ut



E' lindice che si applica, salvo diverse indicazigrafiche o normative, alla St per ottenere la
superficie utile edificabile (SU).

hte)-  Indice di utilizzazione fondiaria - Uf
E' l'indice che si applica alla Sf per ottener&laedificabile.

lmf)-  Limite di zona confine di separazione fra due zone omogeneeastiyeeconde-la-definizione

Ag) Indice di visuale libera - Ivl
E’ il rapporto fra la distanma -alei singoli fronti del fabbricato dai confini diqprieta o dai confini
stradali, e I'altezza dei medesimi fronti.

Art.7) Applicazione dei parametri urbanistici.

1. (abrogato
norme.

2. Le modificazioni alla proprieta o altre di carattgatrimoniale, intervenute successivamente ad@ie, non
influiscono sul vincolo di pertinenza delle areedificate relative alle costruzioni esistenti edoaazate sulla
base degli stessi.

3: Indipendentemente da qualsiasi passaggio di @i@poi frazionamento successivo |'utilizzazionepdeametri
esclude, salvo il caso di ricostruzione, il rilascli altre concessioni ad edificare sulle supenfiddesime.

Art.8) Parametri edilizi e norme di Regolamento Edizio.

1. L'edificazione in qualsiasi parte del territorionmanale € regolata anche dai seguenti parametiziediéfiniti
dala D.A.L. Regione Emilia-Romagna n.279 del 4 felooi2010— Allegato A “Definizioni tecniche uniformi
per l'urbanistica e I'edilizia”, e riportate n&egolamento EdilizicComunale, mantenendo le precisazioni gia’
presenti nelle NTA del PRG relative a:

ficie util
fici itabile
———Sc-Superificie coperta




Sp - Superficie permeabile

Si definisce superficie permeabile (SP) di un Iddtporzione inedificata di una determinata supgfipriva di
pavimentazione o di altri manufatti permanenti emtifuori terra che impediscano alle acque metherdt
raggiungere naturalmente e direttamente la faldaitera.
Rientrano nella quantificazione delle superficimeabili anche le aree pavimentate con autobloccantio
altri materiali che garantiscano analoghi effetfpermeabilita. La superficie permeabile, in queasi, sara
computata con riferimento ai seguenti valori petgain in relazione alla tipologia dei materialipregati:
- nel caso di pavimentazioni in elementi prefaldarigrigliati si considera che siano permeabili h&0%

della loro superficie;
- nel caso di inghiaiatura carrabile su terra sisitdera permeabile il 100% della superficie.

lodificio_fablbi
——Altezza-massima-tra-guella-deivarifronti

Art. 8bis Dotazioni minime e massime di Sa
1. Dotazione massima di Sa - In tutti gli interveditristrutturazione edilizia con demolizione e stwizione, di
nuova costruzione, di ricostruzione o ampliamenicedifici preesistenti all’esterno del Centro Stori la
Superficie accessoria Sa (come definita dalla D.A.L.RegionmgliB-Romagna n.279 del 4.02.2100) deve essere
negli edifici residenziali plurifamiliari: non supere al 65% della Su per la residenza;
- negli edifici uni - e bifamiliari (compresi edifia schiera): non superiore all'80% della Su;
- negli edifici in zone produttive e negli edifigér le funzioni produttive agricole: non superiat&0% della
Su.
Per la residenza non meno del 40% della Sa conndedsve essere destinata alla realizzazione dineaa
autorimesse, che per ogni unita immobiliare norspns comunque essere inferiori a 15 mq per 'autessa e
5 mq per la cantina.
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2- Dotazione minima di Sa - La quantita minima diéSaari a 20 mq. per alloggio, e alle seguenti gtant
- 20% della Suesidenziale complessiva dell’edificio per edifiesidenziali plurifamiliari,

- 30% della Su in edifici uni-e bifamiliari-con-dp@ani-abatabilifuori-terra

Nel caso di funzioni produttive agricole le supgrficcessorie esistenti non piu funzionali all’agliura sono
comunque da considerarsi Sa.

3. Le superfici accessorie in quantita eccedehimiti sopra indicati sono da computarsi come Sdirii del
rispetto degli indici edificatori in caso di sola realizzazione di Sa in un lotto reglificato la quantita
edificatoria disponibile e pari alla Su realizzabilel lotto.Negli interventi di ampliamento, la Sa deve essere
riferita alla nuova Su realizzata.

4 Nelle unita edilizie prevalentemente residenziaktituite da—guattrosei o piu unita immobiliari, la Sa degli
spazi di servizio comuni alle diverse unita immiatni] deve prevedere almeno un vano destinato azser
condominiali. Talgrescrizione non si applica alle residenze a sateeagli edifici preesistenti.

Art. 8ter - Installazione di elementi di arredo odi servizio nelle aree a verde privato
1 Possono essere installati pergolati o ‘gazelszlusivamente costituiti da struttura leggeragegmno o metallo,
assemblata in modo da costituire un elemento rihilevprevio smontaggio e non per demolizione (Soietati
materiali deteriorati o comunque di recupero faigD); tali manufatti devono rispettare le seguenti
caratteristiche:
O h. max esterna = ml. 3.00;
superficie occupata max = mq. 15 per unita immaislj
la struttura dovra avere forma regolare;
la struttura non puod essere tamponata; puo egsegee ombreggiata con materiali leggeri di facile
smontaggio, adeguati alla qualita dei manufattaliqarelle, piante rampicanti, teli non plastificat
grigliati, e simili.
2 Nelle aree di pertinenza di edifici esistenti,qualora sia dimostrata I'impossibilita di utilizzaallo scopo
locali costruiti— possono essere installate casette per ricover@zaittda giardino in numero massimo di un
manufatto per unita immobiliare dotata di giardprivato, nel rispetto delle seguenti caratterisich
O altezza massima non superiore a m-@,0Mgronda (misurata allimposta della copertuua lato
esterno);
O superficie coperta non superiore a mq. 8;
O non piu di un manufatto per unita immobiliare, cesclusione delle u.i. ad uso autorimessa o
magazzino;
O struttura leggera e facilmente rimovibile previoosttaggio (non sono consentiti materiali deteriorati
o0 comunque di recupero fatiscenti);
O inserimento decoroso nel contesto paesaggisticaiimengono installati;
O i manufatti non potranno in nessun caso esserdiaaibicovero di autoveicoli;
O rispettare una distanza di almeno m. 3,00 da aubbliche o destinate alluso pubblico, salvo
specifiche deroghe in caso di allineamenti prevaléatto salvo il rispetto delle distanze previdtd
Codice Civile.

[ |

3 Il posizionamento di manufatti di cui ai precetl@ommi 1 e 2 in prossimita delle strade, dentrfu@i i
centri abitati, dovra comunque rispettare le diztapreviste dal Codice della Strada per i muriidiag in
relazione alle diverse classificazioni delle stratisse.

4 1l posizionamento di manufatti di cui ai preceileommi 1 e 2:

O € soggetto ad autorizzazione paesaggistica in mmeeessate da vincolo paesaggistice—eome
B L =
O e ammesso nelle aree di pertinenza di immobilildtiten quanto di interesse storico-architettonico,
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previo parere favorevole della Commissione perudalifa Architettonica e il Paesaggio, in posizione
opportunamente mitigata da alberature o elemeturaia.

5 Casette in legno con caratteristiche diverseuddle fissate nei precedenti commi si configuraome edifici,

soggetti pertanto alle relative procedure ediligiealle disposizioni del presente PRG riguardo adifici
(parametri edilizi, distanze, requisiti cogenticgc
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CAPO Il STANDARDS DI P.R.G.

Art.9) Opere ed aree di urbanizzazione primaria.
1. Le opere di urbanizzazione primaria sono queléessificate nella Delib. di Consiglio regionale988 e
successive modificazioni e precisamente:
a) le strade e gli spazi di sosta e parcheggio;
b) le fognature e gli impianti di depurazione;
c) il sistema di distribuzione dell'acqua;
d) il sistema di distribuzione dell'energia elettrit@za motrice, gas, telefono;
e) il sistema della pubblica illuminazione;
f) il verde attrezzato;
g) (gli allacciamenti ai pubblici servizi non aventratiere generale ma al diretto servizio dell'ins@knto.

2. Gli interventi di trasformazione che interessiawiabilita sono subordinati alla realizzazioredlel necessarie
opere di mitigazione acustica.

Art.10) Aree ed opere di urbanizzazione secondaria standards urbanistici.
1. Sono opere di urbanizzazione secondaria quellesifitate all'art. 31 della L.R. 47/1978 e successiv
modifiche e piu precisamente:
» asili nido e scuole materne;
» scuole dell'obbligo;
* mercati di quartiere;
» delegazioni comunali;
» chiese e servizi di culto;
e centri civici e sociali, attrezzature culturaligneéative, assistenziali e sanitarie di quartiere;
e spazi pubblici attrezzati a parco e per lo sport;
» parcheggi pubblici.
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Art.11) Spazi di sosta e parcheggi.
1- Nell'ambito degli interventi regolamentati dal RaRsono da reperirsi quote di parcheggi pubbligrieati in
funzione delle diverse zone e delle specificheidasioni degli immobili, secondo le seguenti tabgllatto
comunque salvo quanto specificato in materia dah@dei Servizi:

TABELLA "A" PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

ZONA DI PRG PARCH. DI U.1 PARICDI U.2

A Vedi Disciplina Partlaoeggiata

B.1/B.4/B5/B6/B7 10 m@/30 mq SU (1) ==

B.2 15 mg/30 mq SU ==
B.3 10 mg/30 mqg SU (1) ==
C.1l COME P.P. APPROVATO

c.2/c.3 10 mg/30 mg SU 7,5% ST(*)
D.1 10 mg/30 mqg SU ==
D.2/D.7 10 mq/50 mqg SU 0% ST
D.3 10 mg/50 mq SU 5% ST
D.4 5 mg/50 mq SU 5% ST
D.5 10 mg/50 mq SU 0% ST
D.6 10 mg/100mq SU 1B%
E == == . ==

E == ==

G 5% ST HOST

NOTE: (1) La SU é quella di nuova realizzazioneaiella recuperata.

2. | parcheggi pubblici di urbanizzazione primariase@ndaria vanno di norma localizzati sul front@ddr o
secondo le indicazioni grafiche contenute nelleolawdel P.R.G. e comunque in idonee aree in modo da
garantirne la pubblica fruizione. | parcheggi deva@ssere realizzati in modo da non arrecare prizgiudilla
qualita abitativa in termini di rumore, qualita kia, percorribilita pedonale/ciclabile, eccotpnno essere
ricavati anche in strutture interrate o in elevagigmassimo due piani fuori terra), purché idoneaeneonnessi
con il sistema delle funzioni insediate e comodamémibili (gestione e modalita di fruizione dowre essere
concordate con I'Amministrazione Comunale). Nei parti di espansione (C.2) dovranno essere ubicati
secondo le indicazioni contenute nei P.O.U. oveipposti e nel caso siano considerate negli stéssblanti.

3. In presenza del Piano dei Servizi di cui all'artdeBa L.R. 47/78 si potra prevedere la monetizzaeidi una

quota dei parcheggi di U.1 nelle zone B, nel chseperimento degli stessi risulti difficoltoso pgituazioni
locali, ed al fine di agevolare le iniziative tentieal’ammodernamento alla qualificazione e ahsolidamento
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della rete commerciale preesistente, precisanpartecasi previsti della d.c.r. n°1253 del 23/@%9 al punto 5
“Requisiti urbanistici per la realizzazione deltautture commerciali”, in particolare agli artic&il e 5.2.

A tal fine si precisa che le risorse finanziarigahmodo acquisite dal Comune sono riservate glionamento
dell’accessibilita con mezzi pubblici o piste clala di cui all’art. 32 tere al reperimento e alla realizzazione di
parcheggi pubblici e verde pubblico nell’ambito dehtesto urbano coinvolto dall'intervento.

4. Inoltre si specifica che solo agli esercizi di wio ricompresi in ambiti prevalentemente residanzono
applicabili le norme sugli standard relativi agisediamenti residenziali.

5. Eventuali indicazioni grafiche di parcheggi ripdetadal P.R.G. allinterno dei comparti soggetti .&.P
potranno essere diversamente proposte in seddedvémto attuativo, ferme restando le quantita grts e
guanto detto al punto precedente.

6 - Le quantita prescritte al comma 1 tabella A savanmdotte in posti auto con la seguente formula:

N = S/ 22 dove N € il numero di posti auto, S lpesticie minima complessiva richiesta dalle norme.

La dimensione minima del posto macchina non dewgeresinferiore a ml 5,00 di lunghezza e ml 2,50 di
larghezza, con stalli disposti a pettine ovvergpadicolari all'asse della corsia; e non deve essderiore a
ml. 5,00 di lunghezza e ml 2,00 di larghezza, se stalli disposti longitudinalmente ovvero paralkgl'asse
della corsia. Nel caso di sosta inclinata a 45friafondita della fascia laterale occupata dagllistan deve
essere inferiore a ml 4,80 e larghezza ml 2,30..

Le corsie di manovra e distribuzione a servizidedfelsce di sosta devono avere una larghezza mimmsarata
tra gli assi delle strisce che le delimitano, riigamente pari a 3,50 m per la sosta longitudifalper corsie a
senso unico) e 6,00 m per la sosta perpendicoléasse della corsia, ovvero a pettine, con vallsiérmedi per
la sosta inclinata.

Le dimensioni indicate sono da intendersi come ispagimi, liberi da qualsiasi ostacolo, occorrepgr la
sicurezza delle manovre.

6.1 Per il comparto in localitd Casette ad Ovest d8tiada Provinciale n. 14, contrassegnato nelleléadi
zonizzazione con la lettera C, , il comparto inaldé Casette ad est della Strada Provinciale nnelharea
Bibbiana Nuova e il comparto Sottozona D6 Fondo d0tata lo standard previsto per i parcheggi di
urbanizzazione secondaria € ridotto al 5% della 84r il comparto Piano Insediamenti Produttivi Zzde,
contrassegnato nelle tavole di zonizzazione cdetfara A, lo standard complessivo previsto pearcheggi di
urbanizzazione primaria e secondaria € pari al B#a &.T.

6.2 (*) Salvo altre disposizioni previste esplicitame dagli elaborati 7 — Piani di Organizzazione asrdb

TABELLA "B" PARCHEGGI DI PERTINENZA:

TIPO DI FUNZIONE DOTAZIONE MINIMA DI PARCHEGGI
(Vedi art. 16) (per le funzioni commerciali le dpitani minime e le caratteristiche sono quelle B&vi
dall'art. 5.2 della D.C.R. n° 1253 del 23/09/198%hdificata dalla DCR n.653/2005)

a.l,a2,d1l 1,5 posti autogeggio (*)
b.1 60 mg/100 dicgU
b.2 (C1, C3) 60mq/100 mq di Shlyvo norme pil restrittive
(C2) 20mqg/100 mq di SU
(C.1.1a, C.1.1b) 50mq/100mq di SO
(C.1.2a) 25mq./30 mq di SO per servizi fino a mq.400 di superficie di veadit

25mq./18 mq di SWlper servizi da mq. 401 fino a mq.800 di supesfiti vendita
25mq./13 mq di SWlper servizi da mq. 801 fino a mqg.1500 di superfiiigendita
25mq./8 mq di SUWlper servizi da mg. 1501 fino a mq. 2500 di supgrfit vendita
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(C.1.2b) 25mq./40 mq di SWper servizi fino a mg. 400 di superficie di veadi
25mq./25 mq di SWper servizi da mq. 401 fino a mq. 800 di sup@&fdi vendita
25mq./20 mq di SWper servizi da mqg. 801 fino a mq. 1500 di supezfitiivendita
25mq./16 mq di SWlper servizi da mq. 1501 fino a mq. 2500 di supgrfiti vendita
(C.1.3) somma delle dotazioni relative alla atlivaiommerciali e quelle della
funzioni presenti ( pubblici servizi, attivita téare, ricreative, ecc.

b.3 60 mg/100 mdd
cl c2c3 20 mg/100 mgdi S
e.l 66 mqg/100 n&d

(*)La dotazione minima di parcheggi e/o di posticadi pertinenza non deve comunque risultare iafera 1mq
ogni 10mc di nuova costruzione. Le autorimesseé pésti auto coperti 0 scopegono ricavabili internamente
ai lotti e/o nei corpi edilizi esistenti
In ogni caso i posti auto coperti:
[J non possono essere realizzati in prossimita ditaggeche garantiscano luce e/o aria a locali digmta
Al o A2;
[0 devono essere realizzati con copertura fissa
Nello specifico, per I'edilizia residenziale:
41 dln caso di nuova costruzione e ristrutturazionazdihttraverso demolizione e fedele ricostruzipae
ciascun alloggio deve essere previsto almeno uto @ogo come autorimessa
2. 2 Incaso di ampliamento e/o sopraelevazione di e@ifistenti che determini la formazione di nuovi
alloggi:
=0 per ciascun nuovo alloggio ricavato deve comungsere previsto almeno un posto auto
coperto;
=0 deve essere mantenuto, se gia presente, lo stamif@rdo di autorimesse per gli alloggi
esistenti.
3- Incasodi:
3.a. ristrutturazione edilizia, con aumento di carirbanistico;
3.b. ristrutturazione edilizia con aumento del ntoreegli alloggi;
3.c. nuova costruzione senza aumento del nunegioalloggi;
esclusi casi sopra e sotto riportati (1., 2. epk},ogni nuova unita ricavata e/o ampliata:
-0 € obbligatorio realizzare un posto auto esclust@perto o scoperto, individuato nella corte di
pertinenza;
-0 deve essere mantenuto, se gia presente, lo stamitsirdo di autorimesse per gli alloggi esistenti.
4 In zona agricola in caso di nuova costruzione cedupero abitativo di fabbricati di nuclei ex agricoli
per uso residenziale, dovranno essere previstp@sh auto di pertinenza di cui 1 posto auto come
autorimessa o posto auto coperto per alloggio.

E’ possibile realizzare un posto auto coperto cpewinenza urbanistiéali dimensioni pari a circa 16 mq per
posto auto e altezza utile massima di metri 2,49 istallazione di pannelli fotovoltaici e/o solaermico in
copertura, previo parere favorevole della CQAP.

! Pertinenze urbanistichta pertinenza consiste in un volume privo di aotno accesso dalla via pubblica e insuscettibilprdiurre un
proprio reddito senza subire modificazioni fisicBebbono pertanto ritenersi pertinenze quelle opepessorie all’edificio principale che
non siano significative in termini di superficiedevolume e che per la loro strutturale connessiooe I'opera principale, siano prive di
valore venale e autonomo. La pertinenza non castéuparte accessoria di un edificio in quanto sioconfigura come elemento fisico,
strutturale e funzionale integrativo dell’organismaginario e non separabile da questo. Un marwfadt le caratteristiche di pertinenza
urbanistica, quando: a) abbia un volume non supeab20% di quello dell’edificio principale (L.R? 31/2002 — lettera g.6 dell'Allegato);
b) sia collocato in adiacenza e/o nelle immediatinanze di un edificio legittimo e agibile; c) dga funzione non autonoma rispetto
all'edificio cui risulta legato pertinenzialment#) sia insuscettibile di produrre un proprio reddienza subire modificazioni fisiche e che
per la sua strutturale connessione con I'operacipéte, risulta privo di valore venale autonomo;ndh sia utilizzato come abitazione,
ambiente di lavoro o deposito e magazzino e siiiR. n°31/2002 — lettera g.5 dell’Allegato);
- Tutte le suddette condizioni, a seconda dellésfacie, devono essere verificate contemporane@men
Per posto auto coperto con caratteristica di pamida urbanistica si intendono tettoie/pergolatntive seguenti caratteristiche:

. Strutture leggere, aperte su tutti lati, costituiteelementi verticali in legno o metallo a sostedheventuale copertura rigida,

costituita da assito in legno, ad andamento oriz#erod a falde inclinate, ricoperto con guainaesiata o tegole canadesi. Non &
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O riferiti alla superficie di vendita definita coma hisura delle aree destinate alla vendita, corepgelle
occupate dai banchi, scaffalature, vetrine e lltdli frequentabili dai clienti adibiti al’'espasone di merci
e collegati direttamente all’esercizio di venditan costituisce superficie di vendita ( ma riemted calcolo
della s.u. o nella snr come da definizione di rag@nto edilizio ai fini dell'applicazione dei pareim di
zona ) quella di locali destinati magazzini, deppkivorazioni, uffici, servizi igienici, impiantiecnici e altri
servizi per i quali non & previsto I'accesso demti, nonché gli spazi avancassa purché non adibit
all'esposizione di merci. In caso di esercizi comutadi che trattano esclusivamente merci ingombrént
definizione della superficie di vendita & defirdticsensi della Delib. Cons. Reg. 344/02.

Nel caso di esercizi che vendano prodotti alim@etaon alimentari si applicano le norme rifedlesettore
alimentare, salvo che la superficie di venditarviata al settore alimentare sia inferiore al 3%qdella
complessiva.

7- Nel caso di variazione di attivita, i relativi dit abilitativi potra essere rilasciata solo a f@ndi
corrispondenza delle quote di parcheggio richipstda nuova destinazione.

Per le funzioni commerciali possono essere ridett@otazioni nei soli casi previsti dall'art.5.208lla d.c.r. n°
1253 del 23/09/1999.

8. Le quantita prescritte alla tabella B del commadiranno essere tradotte in posti auto con la segue
formula:

N = S/ 22 dove N € il numero di posti auto, S lpesticie minima complessiva richiesta dalle norme.

La dimensione minima del parcheggio o posto awtcssoperti che coperti, € quella indicata per cipaggi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

Le corsie di manovra e distribuzione devono aveelarghezza minima, misurata tra gli assi detiscs che le
delimitano, rispettivamente pari a 3,50 m per lstadongitudinale (e per corsie a senso unicobé & per la
sosta perpendicolare all'asse della corsia, ovagrettine, con valori intermedi per la sosta iratlin | parcheggi
devono essere realizzati in modo da non arrecagiutizio alla qualita abitativa in termini di rureg qualita
dell'aria, percorribilita pedonale/ciclabile, ecc

Le dimensioni indicate sono da intendersi come ispagimi, liberi da qualsiasi ostacolo, occorrepgr la
sicurezza delle manovre.

9. Le autorimesse dovranno di norma far parte dellioigmo edilizio e costituire comunque valida sauogi
d'insieme. E' categoricamente escluso il ricorsolazioni che comportino I'impiego di box prefalgiati in
lamiera.

10: | proprietari di immobili possono realizzare nettesuolo degli stessi ovvero nei locali siti adupd terreno
dei fabbricati parcheggi da destinare a pertingtetle singole unita immobiliari, anche in derog#é agumenti
urbanistici ed ai regolamenti edilizi vigenti. Tagarcheggi possono essere realizzati, ad uso escldsi
residenti, anche nel sottosuolo di aree pertindingsderne al fabbricato, purché, non in contrastm i piani
urbani del traffico, tenuto conto dell’'uso dellgpstficie sovrastante e compatibilmente con la &utkdi corpi
idrici.

Art. 11 bis) Monetizzazione delle dotazioni
1. Negli interventi diretti all'interno del centro stco, nel territorio urbano consolidato e negli amnb
specializzati per attivita produttive, 'onere @deliessione delle aree pud essere convertito ireanenetario
(monetizzazione) nel rispetto dei commi seguensudla base dei valori monetari stabiliti dalla delia
comunale.

ammessa la copertura in tegole di cemento. Nétdea rurale si prescrive la realizzazione stregteealizzate esclusivamente in
legno, con coperture a falde inclinate e l'utiliziananto costituito da guaina od ondulina col@s%o mattone”, in alternativa al
coppo di laterizio.

=  Tali strutture devono essere fissate al suolo taffese viti e aperte su tutti i lati, oppure figsan aderenza per un lato alla
facciata di un fabbricato (purché non sottoposiatela), con funzione generica di riparo.

=  Questi manufatti devono essere costruiti con tigielappropriate al decoro urbano ed alle caratihis stilistico-architettoniche
degli edifici cui si riferiscono, nonché all'ambtercaratterizzante il Territorio rurale.
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2 In applicazione di quanto previsto dall'art.A-2Gldd..R. n.20/2000 commi 6 e 7, il Comune puo calere, a
chi ne faccia richiesta, la monetizzazione di tot@arte della dotazione territoriale afferentedato intervento,
nel rispetto dei seguenti principi e criteri:

O la realizzazione delle dotazioni territoriali casisce elemento fondamentale per la fattibilita
dellintervento edilizio; pertanto la monetizzazéordelle dotazioni riveste comunque carattere di
straordinarieta;

O la monetizzazione non &€ ammessa nei casi in ARG preveda che la mancata realizzazione delle
dotazioni territoriali costituirebbe, per I'ambitoteressato, un peggioramento delle condizioni di
vivibilita;

L’Amministrazione diversifica i parametri economidiella monetizzazione per aree situate nel teiwitor
urbanizzato e nel territorio rurale.;

Il PRG puo prevedere (ai sensi del comma 6 dell&26 della L.R. n.20/2000) che la cessione eesisizione

di aree da destinare a dotazioni territoriali aggeral di fuori del comparto oggetto dell'interventid
trasformazione, al fine di ottimizzare la localizimme e I'efficacia delle attrezzature e degli sgagblici.

Fatti salvi i criteri generali di cui ai punti debmma 2 del presente articolo, la monetizzazioinalizzata a
contribuire economicamente all'acquisizione e dicalzione del demanio di aree pubbliche destinate a
dotazioni territoriali, pud essere decisa, in comita all'art. A-26 c.7 della L.R. n.20/2000, nek&guente
casistica:

O [l'ambito interessato dall'intervento disponga iat®mente delle dotazioni territoriali nella misura
minima richiesta dal PRG valuti opportuno procedsla qualificazione delle dotazioni esistenti;

O qualora il Comune non abbia definito attraverd®RIG la possibilita di cui al comma 2, e sia dinatstr
'impossibilita di reperire la quantita di dotaziorecessaria entro 'ambito oggetto dell'intervento

O nei casi in cui la modesta dimensione delle dotazita cedere non consenta la realizzazione delle
dotazioni territoriali necessarie.

5 Per quanto riguarda le attivita di commercio atafgio la monetizzazione € ammessa nei soli segoasit

O nel caso di interventi di ristrutturazione o di dimmento di preesistenti strutture di vendita, enitr
limite di un ampliamento massimo del 20% della sfigie di vendita precedentemente autorizzata e
purché non si superi con I'ampliamento il limitenginsionale delle medie strutture di vendita;

O nel caso di formazione di complessi commercialiidinato come definiti dai “Criteri di pianificazie
territoriale e urbanistica riferiti alle attivittommerciali in sede fissa”, purché nell’lambito denti
storici e a condizione che gli interventi edilizaso limitati al cambio d’'uso, alla ristrutturazen
edilizia e recupero di edifici preesistenti.
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TITOLO Il TUTELA DELL'AMBIENTE

*kkkkhhkkhhkkhkkkkkx

CAPO | PRESCRIZIONI PER LA TUTELA DELL'AMBIENTE, DEL'IDENTITA'
CULTURALE E DELLINTEGRITA' FISICA DEL TERRITORIO

Art.12) Salvaguardia, tutela e valorizzazione di pdicolari elementi ed ambiti.
1. Le norme di cui al presente capo si applicanoiatgrventi consentiti nelle diverse zone, quakeagano ad
interessare elementi ed ambiti di seguito elensatipndo il criterio della norma piu restrittiva figla PTCP sta
ad indicare il Piano Territoriale di CoordinameRi@vinciale.

12.1) Sistema forestale e boschivo
1. | terreni coperti da vegetazione forestale cchiv&, arborea di origine naturale e/o artificiatequalsiasi
stadio di sviluppo, nonché i terreni temporaneamemivi della preesistente vegetazione arborequianto
percorsi o danneggiati dal fuoco, ovvero colgddialtri eventi naturali od interventi antropiotdlmente o
parzialmente distruttivi, gli esemplari arboreigdli o in gruppi isolati o in filari meritevoli dtutela sono
soggetti alle disposizioni di cui al presente attic

2 - In cartografia di PRG sono riportati le formazitmischive e gli elementi arborei di pregio contiatiiati con
apposito simbolo grafico quali piante, gruppiilarf meritevoli di tutela.
Le norme che seguono prevalgono sulle specifickgodizioni di zona entro cui tali ambiti o elemeitadono.

3:- | suindicati sistemi boschivi devono essere oggeit tutela naturalistica e protezione idrogeolagite
finalita' prioritarie assegnate a tali sistemi stadcerca scientifica, la funzione climaticaugistico - ricreativa,
la funzione produttiva. A tali fini, e per impeeiforme di utilizzazione che possano alteraraullggio delle
specie spontanee esistenti, valgono le prescridiorii al successivo comma.

Nel sistema forestale e boschivo trovano ancheaggibne le prescrizioni di massima e polizia ftakesdi cui
alla Delibera del Consiglio Regionale n. 2354 déB195.

4. Nei terreni di cui al presente articolo si pereefabiettivo della ricostruzione del patrimoniosibbivo come

ecosistema forestale polifunzionale, e pertant® ssnmesse esclusivamente:

a. la realizzazione di opere di difesa idrogeolagd idraulica, di interventi di forestazione, tlade poderali ed
interpoderali, di piste di esbosco, comprese leepigngifuoco e di servizio forestale, nonché tigviéa di
esercizio e di manutenzione delle predette opeidimiti stabiliti dalle leggi nazionali e regiolh& dalle altre
prescrizioni specifiche, con particolare riferime@ programma regionale di sviluppo nel settoredtale di
cui al quarto comma dell' articolo 3 della leggad@embre 1986, n. 752, alle prescrizioni di massarai
polizia forestale ad ai piani economici e pianicditura e conservazione di cui all'articolo 10 ddigge
regionale 4 settembre 1981, n. 30;

b. gli interventi di manutenzione ordinaria e sttharia nonché ogni altro intervento sui manufatilizi
esistenti qualora definito ammissibile dalle sgeb# norme di zona;

c. le normali attivita selvicolturali, nonché laccalta dei prodotti secondari del bosco, nei lirstabiliti dalle
leggi nazionali e regionali e dalle altre presenizispecifiche, con particolare riferimento ai maogmi, agli
atti regolamentari ed ai piani regionali e subreglo;

d. le attivita esistenti di allevamento zootecrpen i quali &€ esclusa la possibilita di ampliame&ono vietati la
distribuzione di liquami e fanghi di depurazione;

e. le attivita di escursionismo e del tempo libesmpatibili con le finalita di tutela naturalistiegpaesaggistica.

5. L'eventuale attraversamento dei terreni di cyrakente articolo da parte di linee di comunicazionaria e
ferroviaria, di impianti per l'approvvigionamentdrico e per lo smaltimento dei reflui di sistentgnelogici per
il trasporto dell'energia e delle materie prime @0 semilavorati, di linee ed impianti telefoniéisubordinato
alla loro esplicita previsione mediante strumemtpidnificazione nazionali, regionali od infraregadi, che ne
verifichino la compatibilita con le disposizioni idgresente Piano o, in assenza, alla valutazionengdatto
ambientale secondo procedure eventualmente prelafieeleggi vigenti.
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L'attraversamento dei terreni di cui al presente@o da parte dei predetti impianti, qualora duegano di
rilevanza meramente locale, in quanto al serviathadpopolazione di non piu di un comune, ovveradliti
della popolazione di due comuni confinanti, € sdbw@to alla esplicita previsione degli strumenti di
pianificazione comunali od intercomunali, per quamiguarda le linee di comunicazione, ed a spezific
provvedimento abilitativo comunale che, ne verifithcompatibilita con gli obiettivi di tutela negiltri casi,
fermo restando che i sistemi tecnologici per ilsprarto di energia o di materie prime, e/o di sevoifati
possono essere consentiti esclusivamente al serdizattivita preesistenti e confermate dagli steain di
pianificazione. In ogni caso le suindicate deteaniani devono essere corredate dalla esaurientestliazione
sia delle necessita delle determinazioni stesaejedla insussistenza di alternative, fermo restdiwdbbligo di
valutazione di impatto ambientale delle opere perguiali essa sia richiesta da disposizioni comitajta
nazionali o regionali.

6- Le opere di cui al quinto comma nonché quelleudliatia lettera a. del quarto comma, non devonowaque

avere caratteristiche, dimensioni e densita taliqoéla loro realizzazione possa alterare negateste I'assetto
idrogeologico, paesaggistico, naturalistico e gedohmgico dei terreni interessati. In particolare $trade

poderali ed interpoderali e le piste di esbosco sediizio forestale non devono avere larghezzaisore a 3,5
metri lineari. Qualora interessino proprieta assd@gge a piani economici ed a piani di coltura Bseosvazione
ai sensi della legge regionale 4 settembre 19830nle piste di esbosco e di servizio forestalsspoo essere
realizzate soltanto ove previste in tali piani legmente approvati.

7. Tutti gli esemplari arborei, gruppi o filaridividuati nella cartografia di Piano ai sensi pedsente articolo
sono assoggettati a specifica tutela; non potrgrertanto essere danneggiati e/o abbattuti e pairaseere
sottoposti esclusivamente ad interventi mirati ahtenimento del buon stato vegetativo e realizegtrispetto
di quanto prevede il Regolamento Comunale del Ve@lslora per ragioni fitosanitarie, per la sicagedi

persone e cose eventualmente minacciate, si rentecessari interventi di abbattimento, tali intetvesono

sottoposti ad apposita autorizzazione comunale.

Gli interventi riguardanti gli esemplari arborengoli, in gruppo o in filare tutelati con specifiddecreto
Regionale ai sensi della L.R. 2/1997 dovranno tiape le prescrizioni ivi contenute.

12.2) Sistema delle aree agricole. Soppresso

12.3) Zone di tutela dei caratteri ambientali di lacini e corsi d'acqua (E31)
1. Le zone di tutela dei caratteri ambientali diHia bacini e corsi d'acqua costituiscono ambfipatenenti alla
regione fluviale, intesa quale porzione del teriitocontermine agli alvei di cui al successivo Ht4. e
caratterizzata da fenomeni morfologici, idraulighturalistico-ambientali e paesaggistici connelsivaluzione
attiva del corso d'acqua o come testimonianza @ sma passata connessione e per le quali valgono
disposizioni e gli obiettivi indicati dal preseragicolo.

Fermo restando il rispetto e gli obblighi attuatilriquanto contenuto nell’Accordo di Programma tretaal
Canal Torbido approvato con atto formale il 13 molbee 1995, ai fini della tutela dei bacini e calsicqua si
applicano le disposizioni di cui al presente attico

In cartografia sono individuate:

- le “Fasce di espansione inondabili”, ossia ledadi espansione adiacenti all’alveo di piena di@ié Panaro,
costituite da golene e/o aree normalmente ascin#esuscettibili di inondazione in caso di evertezionali
con tempo di ritorno plurisecolare, ovvero inteatssla progetti di nuova risagomatura e riprofitatu

- le “Zone di tutela ordinaria”, ossia le fasce ldegjvei arginati, in assenza di limiti morfologiaerti

corrispondenti alle zone di antica evoluzione aacaonoscibili 0 a “barriere” di origine antropidalimitanti il

territorio agricolo circostante qualora questo pngiselementi connessi al corso d’acqua.

Ai sensi del T.U. in materia di beni culturali e lasiamtali (DIlgs 42/2004) lungo i corsi d'acqua igcmeqgli
elenchi previsti dal R.D. 11 dicembre 1933, n. 1&5.m. e' stabilita una fascia di rispetto intdica
cartografia nella misura di 150 ml dalle spondeealipdegli argini.

le
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L'esatta delimitazione della fascia di rispetto 10 ml, misurata dalle sponde o piedi degli argamdra
comunque verificata alla scala propria degli stmtneli pianificazione attuativa e degli interventi
trasformazione edilizia.

2. Nelle Fasce di espansione inondabili, in applaae delle disposizioni del P.S.F.F.(Piano stoatiglle fasce

fluviali), sono vietati:

a) gli interventi che comportino una riduzione agaabile o parzializzazione delle capacita’ di soasalvo
che questi interventi prevedano un pari aumentie dejpacita’ di invaso in area vicina;

b) I'apertura di discariche pubbliche e privategédposito di sostanze pericolose e di materiaiel @aperto (
edilizio, rottami e altro), gli impianti di smaltiemto dei rifiuti, compresi gli stoccaggi provvisokGon
I'esclusione di quelli temporanei conseguenti ativigd estrattive autorizzate, il lagunaggio dejuami
prodotti da allevamenti al di fuori di appositi tag e/o vasche di accumulo impermealizzabili (autan
secondo le norme di cui alla L.R.50/95;

c) in presenza di argini, interventi e strutturee dendano a orientare la corrente verso il rilevatscavi e
abbassamenti del piano di campagna che possanc@oeipere la stabilita’ delle fondazioni dell’argin

3. Nelle fasce di espansione inondabili, fermo cogue quanto previsto dal Piano infraregionale deiivita’

estrattive, sono ammesse unicamente, nel rispetigrd altra disposizione di legge o regolamentarmateria,

e comunque previo parere favorevole dell'ente dciaffpreposto alla tutela idraulica le seguentivaét e

trasformazioni dell'uso come specificate ulteriontgenella tab. A e B, art. 26 per le zone Ela:

a) la realizzazione delle infrastrutture ed attegare specificate ai commi successivi;

b) nei soli ambiti esterni ad una fascia di 10 firieari dal limite degli invasi ed alvei di cui aliccessivo
articolo, l'ordinaria utilizzazione agricola del ddo, compresa la realizzazione di strade poderdli
interpoderali con larghezza non superiore a 4 attiVita’ di allevamento quest'ultima esclusivanmese gia’
in atto (non e’ consentita attivita’ di allevamemtilmuovo impianto), i rimboschimenti a scopo pribgo e gli
impianti di arboricoltura da legno;

c) I'effettuazione di opere idrauliche, sulla bds@iani, programmi e progetti disposti dalle aittdmpreposte.

4. Nelle Fasce di espansione inondabili, nelle atineitela ordinaria, individuate in cartografiagl mispetto di
ogni altra disposizione di legge o regolamentarenateria, e comunque previo parere favorevoleemed' od
ufficio preposto alla tutela idraulica, le seguénfiastrutture ed attrezzature:

a. linee di comunicazione viaria, ferroviaria amsle di tipo metropolitano ed idroviaria;

b. impianti atti alla trasmissione di segnali raelievisivi e di collegamento nonché impianti a refeuntuali per
le telecomunicazioni;

c. invasi ad usi plurimi;

d. impianti per l'approvvigionamento idrico nonclaglelli a rete per lo scolo delle acque e opemagtazione e
distribuzione delle acque ad usi irrigui;

e. sistemi tecnologici per la produzione e ilp@so dell'energia e delle materie prime e/o dmiikevorati;

f. approdi e porti per la navigazione interna;

g. aree attrezzabili per la balneazione;

h. opere temporanee per attivita di ricerca ngbsaolo che abbiano carattere geognostico

sono ammesse qualora siano previste in strumenpiatiificazione nazionali, regionali, provinciali ®a

verificata, oltre alla fattibilita tecnica ed econica, la compatibilita rispetto alle caratterisechmbientali e

paesaggistiche del territorio interessato direttgme indirettamente dall'opera stessa, con rifembm ad un

tratto significativo del corso d'acqua e ad un adég intorno, anche in rapporto alle possibili miggive. Detti

progetti dovranno essere sottoposti alla valutazidnimpatto ambientale, qualora prescritta da afiggoni

comunitarie, nazionali o regionali.

5. La subordinazione alla eventuale previsione argdigli strumenti di pianificazione di cui al tereomma
non si applica alle strade, agli impianti per l'apigionamento idrico e per le telecomunicaziagli impianti
a rete per lo smaltimento dei reflui, ai sistemintdogici per la produzione e il trasporto dell'syi@ che,
abbiano rilevanza meramente locale, in quantoraize della popolazione di non piu di un comune/@w di
parti della popolazione di due comuni confinanticenunque con caratteristiche progettuali compatioih il
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contesto ambientale, nel quale l'inserimento dessere, attentamente valutato, anche se l'adozioitwke
misure di mitigazione dell'impatto paesaggisticell&l definizione dei progetti di realizzazione athpliamento
e di rifacimento delle infrastrutture lineari egtlampianti di cui al presente comma si deve cogque evitare
che essi corrano parallelamente in corsi d'acqestaRcomunque ferma la sottoposizione a valutazibne
impatto ambientale delle opere per le quali essaichiesta da disposizioni comunitarie, nazionakgionali.

6. Fermo restando quanto specificato ai commi 8 relle zone di tutela ordinaria sono comunquesentiti,
come ulteriormente specificato nelle tab. A e B, 26 per le zone Elb:

a. gli interventi sui manufatti edilizi esistentlativi alle funzioni insediabili come specificail’art. 26

relativamente alle zone E31 b;

b. l'ordinaria utilizzazione agricola del suolo'ativita di allevamento, limitatamente agli allewanti esistenti,
nonché la realizzazione di strade poderali edpoerali di larghezza non superiore a 4 metri linet annessi
rustici aziendali ed interaziendali e di altre #trre connesse alla conduzione del fondo;

c. la realizzazione di infrastrutture tecniche diésh del suolo, di canalizzazioni, di opere ded# idraulica e
simili, nonche le attivita di esercizio e di mam#m®ne delle stesse;

d. la realizzazione di impianti tecnici di modest#ita, quali cabine elettriche, cabine di decorssimne per il
gas, impianti di pompaggio per I'approvvigionamedtico, irriguo e civile, e simili, di modeste pesdi esbosco
e di servizio forestale, di larghezza non superomr&5 metri lineari, strettamente motivate dakeeassita di
migliorare la gestione e la tutela dei beni forkestéeressati, di punti di riserva d'acqua pespgnimento degli
incendi, nonche le attivita di esercizio e di manazione delle predette opere.

7. Le opere di cui alle lettere c. e d. del commerpdente, nonché le strade poderali ed interpbdgrcui alla
lettera b. non devono in ogni caso avere carditdres dimensioni e densita tali per cui la loralizzazione
possa alterare negativamente l'assetto idrogeapg@esaggistico, naturalistico e geomorfologialiceambiti

territoriali interessati. In particolare le pisté @sbosco e di servizio forestale, qualora inténesgroprieta
assoggettate a piani economici ed a piani di aleuconservazione, ai sensi della legge regionalettémbre
1981, n. 30, possono essere realizzate soltantprewvéste in tali piani regolarmente approvati.

8. Su eventuali complessi industriali e sulle Ipeytinenze funzionali che ricadano, anche parzate nelle
zone di tutela ordinaria, e risultino gia insediallia data di adozione del P.T.P.R per gli ambiti questo
individuati, od alla data di adozione delle presentme per gli ulteriori ambiti individuati dal @sente Piano
sono consentiti interventi di  ammodernamento, l@mento e di riassetto organico, sulla base dcifpe

programmi di qualificazione e sviluppo aziendaiteriti ad una dimensione temporale di medio temenin

Tali programmi debbono specificare gli interventevisti di trasformazione strutturale e di processo

compresi quelli volti ad adempiere a disposizidioi @d obiettivi di tutela dell'ambiente, nonchénseguenti
adeguamenti di natura urbanistica ed edilizia. eritif ad ambiti circostanti gli impianti esistentPrevia

approvazione da parte del Consiglio Comunale dddstti programmi, il Sindaco ha facolta di rilaseia

relativi provvedimenti abilitativi in conformita lal disciplina urbanistica ed edilizia comunale adcoerenza
con i medesimi suddetti programmi.

9. Al fine di favorire la fruizione delle zone ditela di cui al presente articolo per attivita teshpo libero,

scientifiche, culturali e didattiche sono possibdleguenti interventi:

a. creazione di parchi le cui attrezzature, ardgsinate a scopi ricreativi, risultino di dimensigontenute,
siano compatibili con i caratteri naturali e pasislei luoghi, non comportino trasformazioni senrdi lieve
entita allo stato dei luoghi, siano amovibili e/cegarie, e con l'esclusione di ogni opera comptetan
impermeabilizzazione di suoli;

b. percorsi e spazi di sosta pedonali per ndizzasporto non motorizzati;

e. corridoi ecologici e sistemazioni a verdetidabili ad attivita di tempo libero;

d. capanni per l'osservazione naturalistica;

e. infrastrutture ed attrezzature aventi le ¢aristiche di cui al precedente comma 5;

f. eventuali attrezzature necessarie alla razipnatione dell’espletamento delle funzioni dellatprane civile
qualora localizzate in contiguita di aree gia afita utilizzate e destinate dalla strumentaziorteanistica
vigente.
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10. Gli interventi finalizzati alla difesa idrauticed alla manutenzione di invasi ed alvei dovrainnogni caso
attenersi a criteri di basso impatto ambientalécerrere, ogni qualvolta possibile, all'impiego tdcniche di
ingegneria naturalistica, ai sensi della DirettiReagionale assunta con Deliberazione della GiungidRale n.
3939 del 6/9/1994.

11. Negli ambiti di cui al presente articolo soreidcentivare:

a. la riattivazione o la ricostruzione di ambieurhidi, il ripristino e I'ampliamento delle areevagetazione
spontanea;

c. gli interventi finalizzati alla riqualificaziee ecologica ed ambientale, la protezione degbistami relittuali,
degli habitat esistenti e delle aree a naturalé@aeaga;

d. il mantenimento di aree demaniali e di pragrigubblica al lato dei corsi d'acqua, in quantioat&e hanno
un rilevante valore ecologico ed ambientale ing@oscompresi i beni immobili patrimoniali pubblieinche
S0 non piu inondabili, gia di pertinenza fluviale;

e. la realizzazione di opere di sistemazioneuigra, quali argini o casse di espansione ed olyra aisura
idraulica atta ad incidere sulle dinamiche fluvialcoerenza con I'assetto di progetto dell'alvefinito dalle
Autorita idrauliche competenti;

f gli interventi finalizzati a ridurre la vulndrdita degli insediamenti e delle infrastruttureeetualmente
presenti;

g. il recupero e mantenimento di condizioni dtunalita ,salvaguardando le aree, sensibili e tesis di
specifico interesse naturalistico e garantendotdiguita ecologica del sistema fluviale

h. la progressiva riduzione e rimozione dei fatiodegrado ambientale e paesaggistico presenti;

i. la salvaguardia e valorizzazione delle pertiee storiche lungo i corpi idrici anche se non espamente
segnalate nella cartografia di PRG.;

I. la conservazione degli elementi dei paesaggi@rio di valore storico - testimoniale , la cdi terreni
agricoli e forestali abbandonati.

12. Le aree coltivate presenti nelle zone di tubethinaria costituiscono luogo preferenziale papplicazione di

regolamenti comunitari in aiuto ed a favore:

- dell'agricoltura ambientale, se a ridotto impatabientale nelle tecniche agricole utilizzate ecpé
queste non prevedano l'uso di fertilizzanti, fitafaci e altri presidi chimici;

- della utilizzazione forestale, ove compatibilgncindirizzo a bosco dei seminativi ritirati dalla
coltivazione, al miglioramento delle caratteriséatmaturali delle aree coltivate ritirate dalla is@zione
ed al miglioramento delle caratteristiche natulalle aree coltivate.

13 Per tutti i corsi d'acqua é comunque previsteasi del Digs 152 del 1999, art. 41, una fadtidspetto

assoluto di ml 10,00, misurati dalla sponda, anghéne di assicurare il mantenimento o il ripmsti della
vegetazione spontanea nella fascia immediatameliéeente i corpi idrici, con funzioni di filtro persolidi

sospesi e gli inquinanti di origine diffusa, dilstazazione delle sponde e di conservazione detidiversita' da
contemperarsi con le esigenze di funzionalita"ale#o. All'interno di tale fascia € altresi vietda copertura
dei corsi d'acqua che non sia imposta da ragionpubblica incolumita e la realizzazione di impiaditi

smaltimento e recupero di rifiuti.

Si applicano inoltre le norme in materia di salvaglia di specchi e corsi d'acqua contenute nel SRegento
Comunale del Verde" approvato con delibera del @2G.9/1993.

14. Nell'area appositamente perimetrata in carfigm@i piano sono ammessi gli interventi di trasfiazione

fisica e degli usi compatibili con quelli previgdal presente articolo per le zone di tutela ordin@ome

integrato dall'art. 26 per le zone E3.1 b.; l'arper le parti ricadenti all'interno di comparti @épansione di tipo
C2 concaorre al calcolo della capacita edificatong al suo interno non potra essere comunque ratdiztcuna
edificazione.

12. 4) Invasi ed alvei di bacini e corsi d 'acqua
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1. In cartografia sono individuati e perimetrglii alvei ed invasi dei corpi idrici superficialhe presentano
caratteri di significativa rilevanza idraulica, falogica e paesistica, intesi come sede preval@etela piena di
riferimento del deflusso corrente, ovvero costwall'insieme delle forme fluviali riattivabili dante gli stati di

piena.

Tale zona viene indicata graficamente per il fiuP@maro; per gli altri corsi d'acqua la zona in adisatervento

dovra essere individuata in loco in accordo contéEproprietario o tutore del corso d'acqua insats non

risultando possibile l'individuazione cartografioa rapporto alla dimensione della zona e alla sddila
rappresentazione.

2. Per gli invasi ed alvei di cui al comma 1, irpbgazione delle disposizioni del Piano Stralcidleléasce
Fluviali:, sono comunque vietate:

a) le attivita di trasformazione dei luoghi, sdtaspetto morfologico, idraulico, infrastrutturaledilizio, che non
siano strettamente connesse alla finalita’ di ¢suacessivo comma 3 e coerenti con le disposiziehpresente
articolo;

b) l'apertura di discariche pubbliche e privateddposito di sostanze pericolose e di materialiebo @perto
(edilizio, rottami, autovetture e altro), nonche’ichpianti di smaltimento dei rifiuti, compresi g$toccaggi
prowvvisori, con I'esclusione di quelli temporanenseguenti ad attivita’ estrattive autorizzate.

3. Nelle aree ricadenti nelle zone di cui al pricomnma sono ammessi :

a. interventi finalizzati alla ricostituzione deghquilibri naturali alterati e, alla eliminazionper quanto
possibile, dei fattori incompatibili di interferemantropica;
b. le occupazioni temporanee se non riducono ladaitpdi portata dell'alveo, realizzate in modada arrecare
danno o da risultare di pregiudizio per la pubbifelumita in caso di piena.

4. Nel rispetto di ogni altra disposizione di leggeregolamentare in materia, € comunque previor@are
favorevole dell'ente od ufficio preposto alla tat@lraulica, €’ anche ammessa:

a. la realizzazione delle opere connesse, allastrintture ed attrezzature di cui ai commi quagtonto e nono,
nonché alle lettere c., d., del sesto comma deleglente articolo, fermo restando che per le infuétsire
lineari e gli impianti, non completamente interrgtud prevedersi esclusivamente, l'attraversamento
trasversale;

b. il mantenimento, la ristrutturazione e la rdbzzazione di capanni od altre attrezzature, pgyelsca ovvero
per il ricovero delle piccole imbarcazioni, purcd@ovibili e realizzate con materiali tradizionaglamente
qualora previste e disciplinate da strumenti dnifieazione provinciali o comunali od intercomunaélativi
in ogni caso all'intero corso d’acqua interessaitadoro presenza, in maniera da evitare ognradiene o
compromissione del corso ordinario delle acque, agerruzione della normale risalita verso montd d
novellame, ogni intralcio al transito dei natarti@gni limitazione al libero passaggio di personaezzi di
trasporto sui coronamenti, sulle, banchine e sydtnde;

c. la realizzazione di interventi di manutenziomdimaria e straordinaria, nonché di restauro esginamento
conservativo, dei manufatti edilizi isolati aveimiteresse storico-artistico 0 storico-testimoniaidi; usi
consentiti sono quelli esistenti alla data di adoeidella presente Variante al P.R.G.;

d. l'effettuazione di opere idrauliche, sulla bdspiani, programmi e progetti disposti dalle aitéopreposte.

5. Gli interventi finalizzati alla difesa idracé ed alla manutenzione di invasi ed alvei dovrannagni caso
attenersi a criteri di basso impatto ambientalécermere, ogni qualvolta possibile, all'impiego tdcniche di
ingegneria naturalistica, ai sensi della DiretfRe@gionale assunta con deliberazione di Giunta Redgon. 3939
dei 6 novembre 1994.

12. 5) Aree di salvaguardia delle fonti di approvgionamento idrico

Nelle zone di rispetto dei pozzi, cosi' come imdiinate in cartografia, gli interventi edilizi di ova
edificazione, di ampliamento, di ristrutturaziorle di modifica dell'uso ammessi dalle norme digoevono
contenere all'interno della relazione geologieotgcnica una valutazione della vulnerabilita'lled&lde,
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fermi restando i compiti e le limitazioni di cui aD.lgs. 11 maggio 1999, n. 152 e successive nubtifie
integrazioni.

12. 6) Zone di tutela naturalistica e area di riegilibrio ecologico "Il Torrazzuolo".
1. Le zone di tutela naturalistica, individuatecimrtografia, sono destinate alla conservazionesdelo, del
sottosuolo, delle acque, della flora e della faatimaverso il mantenimento e la ricostituziongatlicomponenti
e degli equilibri naturali tra di essi.

2. Ad un piano di riassetto del paesaggio (P& P)niziativa pubblica, esteso a ciascuna zonaaeda in
cartografia, e' demandato il compito di individugteinterventi finalizzati alla conservazione edripristino
delle componenti naturali e dei relativi equiljbmonche’ I'eventuale realizzazione di percospiazi di sosta e
punti per l'osservazione tecnico-scientifica, didat e ricreativa, recependo gli indirizzi, le diree e le
prescrizioni contenute nell'art. 25 del PTCP. Iseaga del previsto Piano di Riassetto del Paesagg@ioitato
valgono le prescrizioni di cui al comma 3° e 4°2&tdel PTCP.

Sono altresi consentiti gli interventi finalizzatfla conservazione o al ripristino dell'ambientéurale aventi
carattere di urgenza.

3. Il P.R.G. individua con apposita simbologiadardi riequilibrio ecologico denominata "il Torrapto",

istituita ai sensi della L.R. n° 11/1988 e sucaassnodifiche ed integrazioni per perseguire le satjfinalita:

- garantire la tutela, la conservazione e la vaimazione del patrimonio ambientale e la riqualficae
dell'area;

- favorire I'evoluzione spontanea degli ambiti maliuper ottenere la massima diversificazione egicko
e la maggior stabilita degli ecosistemi;

- favorire l'estensione degli ambiti naturali caarticolare riferimento agli ambiti boschivi, vallie agli
elementi lineari con funzioni di "corridoi ecologic

- favorire la fruibilita dell'area per scopi scidict, didattici e ricreativi, compatibilmente cota
prioritaria esigenza di tutela delle specie setVaiviventi nell'area, con l'obiettivo della cream di un
laboratorio a cielo aperto;

- ricercare forme di collaborazione con Enti gdstbraree di interesse naturalistico limitrofe para
programmazione degli interventi su base territaralte piu ampia;

- incentivare e favorire il recupero storico-tesiimale di forme di coltivazioni agricole tipichecli e lo
sviluppo dell'agricoltura biologica nel territordircostante I'area naturalistica.

L'area di riequilibrio ecologico "il Torrazzuolo"gestita in modo organico ed unitario dal ComunBahantola

e dalla Partecipanza Agraria di Nonantola.

12.7) Zone di particolare interesse paesaggisticovdientale
1. Le zone di particolare interesse paesaggisticoientale, individuate in cartografia, comprendambiti
territoriali caratterizzati oltre che da rilevamtbmponenti vegetazionali o geologiche, dalla cosgmea di
diverse valenze, (storico-antropica, percettiva,)exhe generano per I'azione congiunta un interpassistico.

2. Nelle aree ricadenti nelle zone di particolareriesse paesaggistico-ambientale le seguentsiniteure ed

attrezzature:

a. linee di comunicazione viaria, nonché ferrgaianche se di tipo metropolitano;

b. impianti atti alla trasmissione di segnali cadelevisivi e di collegamento, nonché impiantegere puntuali
per le telecomunicazioni;

e. impianti per I'approvvigionamento idrico e Eesmaltimento dei reflui e dei rifiuti solidi;

d. sistemi tecnologici per la produzione e il p@ago dell'energia e delle materie prime e/o dmiikevorati;

e. opere temporanee per attivita di ricerca nébsoblo che abbiano carattere geognostico

sono ammesse qualora siano previste negli strurdeptanificazione nazionali, regionali e provinciavvero,

in assenza di tali strumenti, previa verifica deflampatibilita’ rispetto alle caratteristiche amitai e

paesaggistiche del territorio interessato. | pridgkdlle opere dovranno essere sottoposti allataalone di

impatto ambientale, qualora prescritta da disposiziomunitarie, nazionali e regionali.
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3. La subordinazione alla eventuale previsione argdi strumenti di pianificazione e/o di programroagi di
cui al terzo comma non si applica alla realizzagzidn strade, impianti per I'approvvigionamento ddriper lo
smaltimento dei reflui e per le telecomunicaziomer i sistemi tecnologici per il trasporto deléegia che
abbiano rilevanza meramente locale, in quantoraize della popolazione di non piu di un comuneyero di
parti della popolazione di due comuni confinarginfio restando I'obbligo di valutazione di impattakaentale
delle opere per le quali essa sia richiesta dadizfpni comunitarie, nazionali o regionali.

4. Nelle aree di cui al presente articolo, e’ cotisz la realizzazione di :

a. attrezzature culturali e scientifiche; attréaemricreative e di servizio alle attivita dei teanlibero;

b. rifugi e posti di ristoro;

c. interventi di restauro e ricostituzione di anmbienaturali di particolare rilevanza soprattuttorelazione alla
tutela della diversita biologica con specifico rifleento a zone umide planiziarie (maceri, prati dijnizone
umide e torbiere, prati stabili, boschi relittiplanura ecc..

5. Al fine di favorire la fruizione dei valori tuegi € ammessa la realizzazione di:

a. parchi, le cui attrezzature, ove non preedistgano mobili od amovibili e precarie;

b. percorsi e spazi di sosta pedonali e per mezzshorto non motorizzati;

e. zone alberate di nuovo impianto ed attrezzatnobili od amovibili e precarie in radure esistefuipzionali
ad attivita di tempo libero.

6. Sono comunque consentiti come ulteriormenteipat nelle tab. A e B, art. 26 per le zone E33:

a. gli interventi sui manufatti edilizi esistenti;

b. il completamento delle opere pubbliche in oprs

c. l'ordinaria utilizzazione agricola del suoldadtivita di allevamento, limitatamente agli alleventi esistenti,
nonche’ la realizzazione di strade poderali edrpuderali di larghezza non superiore a 4 metridinedi

annessi rustici aziendali ed interaziendali e tleatrutture connesse alla conduzione del fondo;

d. la realizzazione di infrastrutture di difeda suolo, di canalizzazioni, di opere di difesaidica e simili,
nonche le attivita di esercizio e di manutenzioakedstesse;

e. larealizzazione di impianti tecnici di modestitita, quali cabine elettriche, cabine di degioe per il gas,
impianti di pompaggio per I'approvvigionamento édi irriguo e civile, e simili, di modeste piste diervizio

forestale, di ampiezza non superiore a 3,5 metddlii strettamente motivate dalla necessita diianayle la
gestione e la tutela dei beni forestali interesshtpunti di riserva d'acqua per lo spegnimentglide@cendi,

nonché le attivita di esercizio e di manutenzioekkedoredette opere.

7. Le opere di cui alle lettere d. ed e., nonchstdade poderali ed interpoderali di cui alla Iette del comma
precedente, non devono in ogni caso avere castitée, dimensioni e densita tali per cui la loealizzazione
possa alterare negativamente l'assetto idrogeappeesaggistico, naturalistico e geomorfologicglicembiti
territoriali interessati. In particolare le pisté @sbosco e di servizio forestale, qualora inténesgroprieta
assoggettate a piani economici ed a piani di aleuconservazione, ai sensi della legge regionalettémbre
1981, n. 30, possono essere realizzate soltantprevéste in tali piani regolarmente approvati.

8. | sistemi coltivati ricadenti negli ambiti di ical presente articolo costituiscono luogo preferale per
I'applicazione di regolamenti comunitari in aiutt & favore:

- dell’agricoltura ambientale, se siano a ridotigpatto ambientale nelle tecniche agricole utiliezatpurche’
gueste non prevedano l'uso di fertilizzanti, fitofeaci ed altri pesticidi chimici;

- della utilizzazione forestale, con indirizzo asbo dei seminativi ritirati dalla coltivazione, miglioramento
delle caratteristiche naturali delle aree coltivairate dalla coltivazione ed al miglioramento llde
caratteristiche naturali delle aree coltivate.

12.8 Dossi di pianura
1. | dossi di pianura rappresentano morfostruttine per rilevanza storico testimoniale e/o consistdfisica
costituiscono elementi di connotazione degli inaedinti storici e/o concorrono a definire la strt
planiziale sia come ambiti recenti di pertinenzavithle sia come elementi di significativa rilevandeaulica
influenti il comportamento delle acque di esondagio

26



2. Nelle tavole di Piano é riportato l'insieme dessi censiti, come recepito dal P.T.C.P., chendwaliversa
funzione e/o rilevanza vengono graficamente disiint

a. paleodossi di accertato interesse percettivo eficettestimoniale e/o idraulico;

b. dossi di ambito fluviale recente, coincidenti cerseédi degli attuali alvei fluviali principali;

c. paleodossi di modesta rilevanza percettiva e/dacstoestimoniale e/o idraulica.

3. La nuova edificazione, ove ammessa in basespdeifiche norme di zona, nelle aree interessatdaisi di

cui al comma precedente dovra avvenire in modprédservare:

- i tratti esterni al tessuto edificato esistertgtando ulteriori significative impermeabilizzarmialel suolo;

- I'assetto storico insediativo e tipologico dexitati esistenti;

- le aree di eventuale concentrazione di mateaatheologici testimonianti 'occupazione antropidei
territori di pianura;

- I'assetto morfologico ed il microrilievo originar

4. La realizzazione di infrastrutture, impianti #rezzature tecnologiche a rete o puntuali compeeaid
l'adozione di accorgimenti tali da garantire urgniicativa funzionalita’ residua della struttunatelata sulla
guale si interviene.

5.Nella realizzazione di fabbricati ed infrastruéttandranno salvaguardate le caratteristiche dtiiche dei
dossi al fine di non pregiudicare la funzione dintemimento idraulico attribuita nella "Carta deglémenti
geomorfologici che influenzano le acque di esormaifluviale” del Programma provinciale di previgoe
prevenzione di protezione civile.

6. Gli interventi di rilevante modifica all'andanmerplanimetrico e altimetrico dei tracciati infragturali
andranno accompagnati da uno studio di inserimenglorizzazione paesistico - ambientale.

7. Nelle aree interessate da dossi di cui al cardmon sono ammessi:

a) le nuove discariche per lo smaltimento daitiiolidi urbani, speciali od assimilati;

b) gli impianti di smaltimento o di stoccaggiorpe stesso tipologie di materiali, salvo che dettpianti
ricadano all'interno di aree produttive esisterthe risultino idoneamente attrezzate;

e) le attivita produttive ricomprese negli elendn cui al D.M. 5/09/94 se e in quanto suscetitiloli
pregiudicare la qualita e la protezione della ssoidrica. La previsione di nuove attivita di téilgo o
l'ampliamento di quelle esistenti, qualora talegesza non risulti altrimenti soddisfacibile tramite
localizzazioni alternative, dovra essere correddda apposite indagini geognostiche e conseguenti
prescrizioni attuative che garantiscano la protezidella risorsa idrica.

12. 9) Zone ed elementi di interesse storico arcHegico e zone di tutela degli elementi della
centuriazione. Rinvenimento di reperti
1. Il P.R.G. individua:
- bl le “aree di accertata e rilevante consistearzheologica” ovvero aree interessate da notevasepza di
materiali, gia’ rinvenuti ovvero non ancora tocodéi regolari campagne di scavo, ma motivatametgauti
presenti, le quali si possono configurare comehidgimportante documentazione storica;
- b2 le aree di concentrazione di materiali arobgicli o di segnalazioni di rinvenimenti e relatiaeee di
rispetto e integrazione per la salvaguardia di gladéitat, aree campione per la conservazione dicphari
attestazioni di tipologie-e/aree a rilevante rischio archeologico.

2. Qualungue rinvenimento di natura archeologiogha esterno ai perimetri e alle localizzazionivitthate in
cartografia, € comunque disciplinato dalla leggaigno 1939, n.1089.

3. Le aree di cui al comma 1, lettera b1, sono ettg@ “Vincolo archeologico di tutela” consiseenil divieto
di nuova edificazione. Fermo restando eventualipalfzioni piu’ restrittive dettate dalla competente
Soprintendenza Archeologica, tali aree possonaegseluse in parchi volti alla tutela e valorizka®e dei beni
archeologici presenti ed alla regolamentata pubblficiizione di tali beni. In tali aree sono ammesse
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esclusivamente le attivita di studio, ricerca, scaestauro inerenti i beni archeologici nonchéimgierventi di
trasformazione connessi a tali attivita ad opeeglidEnti o degli istituti scientifici autorizzati.

Sul patrimonio edilizio esistente sono ammessaisseimente le seguenti trasformazioni edilizie:

- manutenzione ordinaria,

- manutenzione straordinaria,

- opere interne,

- restauro scientifico,

- restauro e risanamento conservativo,

- ripristino tipologico,

- demolizione, senza ricostruzione, di edifichremggetti a vincolo conservativo.

4. Nelle zone classificate "b1" sono ammesse kre@pecessarie alla conduzione agraria che risuftam in
contrasto con la tutela dei beni archeologici.
Nelle zone di cui al comma 1 é altresi vietatatlana al di sotto di cm 45 dal p.d.c..

5.Le aree di cui alla lettera "b2" sono assoggettat'Controllo archeologico preventivo”. Le trasf@zioni
urbanistiche ed edilizie comportanti movimentitelireno e scavi di qualsiasi natura, ivi compresepere
pubbliche ed infrastrutturali, sono subordinatéeséicuzione di ricerche preliminari, rivolte ad extare
I'esistenza di complessi e/o materiali archeologith compatibilita degli interventi proposti coli gpiettivi di

tutela, anche in considerazione della necessitadiiiduare aree di rispetto o di potenziale valoazione e/o
fruizione.

Qualora tali aree, a seguito dell’esecuzione dedlerche preliminari, risultino in tutto o in partdere da
complessi e/o materiali archeologici, gli usi amsiesranno quelli definiti per le singole zone in dcadono
tali aree ed elementi.

6. Le disposizioni di cui ai successivi commi 7,98,10, 11, 12, 13 sono finalizzate alla tutelalidelgmenti
della centuriazione e alla salvaguardia e valommwee del paesaggio agricolo connotato da unacodatie
concentrazione di tali elementi: le strade, ledsrpoderali ed interpoderali, i canali di scoloidrdgazione
disposti lungo gli assi principali della centuri@azé, nonché ogni altro elemento riconducibile aérso I'esame
dei fatti topografici alla divisione agraria romana

Ai sensi di quanto specificato al presente commegweo individuate nella tavola di zonizzazione fmgpali
zone di tutela della struttura centuriata; gli edewn della centuriazione ovvero le strade, le strpdderali e
interpoderali, i canali di scolo e di irrigaziors®no individuati nell’elaborato di PRG 1.1.

7. All'interno delle suddette zone e fatto divigloalterare le caratteristiche essenziali deglmeleti della
centuriazione come indicati al primo comma,; quailsiatervento di realizzazione, ampliamento e iifanto di
infrastrutture viarie e canalizie deve possibilneemiprendere l'orientamento degli elementi linedeila
centuriazione;

8. Gli interventi di nuova edificazione, sia di &ssi rustici che di unita edilizie ad uso abitativozionali alle
esigenze di addetti all'agricoltura, eventualmemévisti, devono essere coerenti con I'organizzezterritoriale
e con la direzione degli assi centuriali presentileaco e costituire unita accorpate urbanisticamest
paesaggisticamente con l'edificazione preesistente.

9. Nelle “zone di tutela degli elementi della cef@mone” sono comunque consentiti come ulteriori@en

specificati nelle tab. A e B, art. 26 per le zor8S8E

a. (qualsiasi intervento sui manufatti edilizi esistent

b. il completamento delle opere pubbliche in corso;

c. l'ordinaria utilizzazione agricola del suolo etliata di allevamento, quest'ultima esclusivamentéorma

non intensiva qualora di nuovo impianto, nonchédalizzazione di strade poderali ed interpoderali d

larghezza non superiore a 4 metri lineari, di asnasstici aziendali ed interaziendali e di altteugure
strettamente connesse alla conduzione del fondalledesigenze abitative di soggetti aventi i reigjuds

imprenditori agricoli a titolo principale ai serdglle vigenti leggi regionali ovvero di dipendedtiaziende
agricole e dei loro nuclei familiari;
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d. larealizzazione di infrastrutture tecniche di diedel suolo, di canalizzazioni, di opere di difesaulica e
simili, nonché le attivita di esercizio e di mam#mne delle stesse;

e. larealizzazione di impianti tecnici di modestai@ntquali cabine elettriche, cabine di decompssiper il
gas, impianti di pompaggio per I'approvvigionameiulaco, irriguo e civile e simili nonche le atttai di
esercizio e di manutenzione delle predette opewao $noltre ammesse opere temporanee per attivita d
ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere gestigoo

10. Nelle zone di tutela degli elementi della ceazione, le opere di cui alle lettere, d. ed d. mtecedente
comma, non devono in ogni caso avere caratterestidhmensioni e densita tali per cui la loro realizione
possa alterare negativamente |'assetto idrogealpgaesaggistico, naturalistico e geomorfologicglidembiti

territoriali interessati. In particolare le pisteé esbosco e di servizio forestale, qualora inténesproprieta
assoggettate a piani economici ed a piani di apleuconservazione, ai sensi della legge regionakttémbre
1981, n. 30, possono essere realizzate soltantprewvéste in tali piani regolarmente approvati.

11. Le seguenti infrastrutture ed attrezzature:

a. linee di comunicazione viaria, nonche ferroviamalze se di tipo metropolitano;

b. impianti atti alla trasmissione di segnali radietesivi e di collegamento, nonché impianti per le
telecomunicazioni;

c. impianti per I'approvvigionamento idrico e per fnatimento dei reflui e dei rifiuti solidi;

d. sistemi tecnologici per il trasporto dell'energidetle materie prime e/o dei semilavorati;

sono ammesse qualora siano previste in strumeptadificazione nazionali, regionali o provincialisi dimostri

che gli interventi garantiscono il rispetto delispbsizioni dettate, nel presente articolo o siacmompagnati da

valutazione di impatto ambientale, qualora prescdglla normative comunitarie, nazionale o redgimna

12. La subordinazione alla eventuale previsioneiamt€e gli strumenti di pianificazione di cui al d®o comma
non si applica alle strade, agli impianti per l'apwigionamento idrico e per le telecomunicaziagli impianti

a rete per lo smaltimento dei reflui, ai sistemini@ogici per il trasporto dell'energia, che abbiailevanza
meramente locale, in quanto al servizio della papohe di non piu di un Comune ovvero di parti aell
popolazione di due Comuni confinanti. Gli inteniesidvranno comunque garantire il rispetto dellgpdizioni
dettate nel presente articolo.

13. Per quanto concerne gli elementi di cui al cansasto lettera b del presente articolo gli intetivehe
alterino le caratteristiche essenziali degli eletingglla centuriazione, riconosciuti come meritéwbltutela, non
possono:

a. sopprimere i tracciati di strade, strade podexhingerpoderali;

b. eliminare i canali di scolo e/o di irrigaziorse; di essi sono consentiti esclusivamente tombarpentuali per
soddisfare esigenze di attraversamento.

14. Le disposizioni di cui al comma 5 si applicamche alle aree di minor consistenza e concentrazid
materiali archeologici anche se non individuatefigaanente nelle tavole di progetto del P.R.G., mdidate
negli elaborati di analisi, (Elaborato 1.1 - Scémaambientale. Le emergenze storico architettoniehe
MATRICE AMBIENTALE), nonché agli elementi superstifiella centuriazione sparsi nel territorio pure
individuati nelle tavole di analisi.

15. Chiunque nel corso di interventi di qualsigsd tsu edifici o durante lavori di scavo o di laapioni agricole
porti alla luce tracce, elementi, opere, manufetic... che possono rivestire interesse artistitorics,
archeologico, é tenuto a sospendere i lavori eedimmmediata comunicazione al Sindaco, il quale yedera ad
informare la competente Soprintendenza.

I lavori potranno riprendere solo dopo il soprafjoced il rilascio di nullaosta da parte della Sogmdenza, che
dovra comunque esprimersi entro 60 giorni dallanatsgione.

12.10) Tutela delle aree interessate dalle "partgzanze”

1. Il PRG individua le aree di interesse storicstiteoniale in quanto interessate dalla "partecipaagraria”
(Art. 25 punto E.3.3 delle presenti norme). In e sono consentite le normali operazioni calitetze non
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alterino in alcun modo le caratteristiche essendiefli elementi dell'organizzazione territoriafgrtitura dei
terreni, sistema dei fossi e canali, ecc.., sectmgoescrizioni di cui al comma 2.
Sono inoltre consentiti gli interventi sugli edifiesistenti nei limiti previsti all'art.26 seguergedal presente
capo per le zone ivi ricadenti.
2. Nelle aree di cui al comma precedente si appticdtresi le seguenti prescrizioni:
a. qualsiasi intervento di realizzazione di infraguieg viarie, canalizie e tecnologiche di rilevamzn
meramente locale deve essere previsto in strundémianificazione e/o programmazione nazionali,

regionali o provinciali e deve essere complessivamecoerente con la predetta organizzazione

territoriale;

b. non sono ammessi interventi che possano alteracarkteristiche essenziali della partizione agrari
della partecipanza (strade, strade poderali epatirali, canali di scolo e di irrigazione, piastat
relitti dei filari di antico impianto). In particate non sono ammessi i seguenti interventi, quaifelati
ad elementi della originaria partizione agraria:

. modifica del tracciato di strade, strade poderdlinterpoderali, canali di scolo e/o di irrigazipne
e interramento di canali di scolo e/o di irrigazione,
« eliminazione di strade, strade poderali ed inteepali
« allargamenti di strade, strade poderali ed integpald che comportino la eliminazione di canali di
scolo e/o di irrigazione,
< abbattimento di siepi e/o filari alberati,
e rimozione di elementi storico-testimoniali ricondhib alla originaria partizione agraria
(tabernacoli agli incroci degli assi, case coloeiokcc.).
C. e’ ammessa la realizzazione di manufatti peicbvero di attrezzi, mezzi e materiali connedi a

svolgimento dell'attivita agricola purché di tipceggero, aventi carattere temporaneo, senza
allacciamenti ai pubblici servizi, di altezza massinon superiore a 3m , realizzati con fondazioni

superficiali; tali manufatti dovranno essere ubi@at realizzati in modo da limitare I’ impatto sul
paesaggio.

12.11) Tutela della viabilita storica urbana ed exturbana e dei percorsi di interesse storico -
paesaggistico.
1. Sono sottoposti a tutela i tracciati, individudal PTCP ed identificati nella cartografia diaRo, della
viabilita' storica e dei percorsi di interesse istor- paesaggistico.

2. Agli elementi di cui al precedente comma si &aplo le seguenti prescrizioni:

a. La viabilita' storica urbana ed extraurbanammprensiva degli slarghi e piazze urbane non pasére

soppressa e/o modificata altro che per validi widii Sicurezza e pubblica incolumita’;

b. sono consentiti interventi di manutenzione e l@anmento della sede stradale evitando la soppressioil
pregiudizio degli eventuali elementi di arredo etipenze di pregio presenti, quali filari alberatiaesta e
tabernacoli, ponti realizzati in muratura ed atamenti similari;

c. qualora si attuino interventi modificativi deac¢ciato storico, i tratti esclusi dal nuovo pestoe nel caso
assolvano ad una funzione insostituibile per laomascibilita del complessivo itinerario storico,nma
salvaguardati e sottoposti ad un adeguato livllnanutenzione;

d. Nei i tratti di viabilita storica che conservaleopavimentazioni naturali, quali mulattiere, degpoderali ed
interpoderali, non € ammesso il transito dei mexatorizzati nei percorsi fuori strada, ad eccezideemezzi

necessari alle attivita agricole, zootecniche e edtli, nonché per I'esecuzione, I'esercizio,

I'approvvigionamento e la manutenzione di operebficiie e di pubblica utilita, di rifugi, bivacchposti di
ristoro, strutture per lalpeggio, annessi rustd eventuali abitazioni, qualora non siano altrithen
raggiungibili i relativi siti, ed infine per I'esgiamento delle funzioni di vigilanza, di spegnintedt incendi,
ed in genere di protezione civile, di soccorso asdistenza sanitaria e veterinaria;

e. vanno salvaguardati e/o ripristinati ove pos$siktioponimi originari.

3. Lungo i tratti di viabilita storica sono comumgconsentiti:
a. interventi di adeguamento funzionale che comportimenutenzioni, ampliamenti, modificazioni di tratti

originali per le strade statali, le strade prowtici nonché quelle classificate negli strumenti di

Pianificazione nazionale, regionale e provincialee viabilita di rango sovracomunale;
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b. la realizzazione di infrastrutture tecniche di difedel suolo, di canalizzazioni, di opere di difesaulica e
simili, nonche le attivita di esercizio e manutema delle stesse.

Nella realizzazione di queste opere vanno evitieaaioni significative della riconoscibilita diacciati storici

e la soppressione degli eventuali elementi di arregertinenze di pregio quali filari alberati, fostorici in

muratura ed altri elementi similari.

4.1 percorsi di interesse storico - paesaggistitevono essere oggetto di interventi diesistzione e di
valorizzazione attraverso la creazione di piccoéeali sosta e attrezzate, il ripristino di siefilari di alberi ed
ogni altro intervento che ne migliori le condiziali fruibilita' nei confronti, in particolaredella mobilita’
ciclistica e pedonale e recuperi e valorizzi gpetti storici residui.

12.12) Insediamenti storici urbani ed extraurbani
1. Il PRG tutela gli insediamenti storici urbam extraurbani che rivestono carattere di Beni Caliwe li
sottopone alla disciplina particolareggiata di imémto di cui all'art.36 della L.47/78. Tali imBamenti sono
identificati e classificati negli elaborati cartafici (Centro storico, Beni Culturali urbani, Befiulturali
extraurbani — Elaborato n. 8).
Sono altresi tutelati, nel loro insieme, i nuclébarghi di antico impianto che, pur non rivestervdoattere di
B.C., concorrono tuttavia alla caratterizzazionédi@mtale. Su di essi si interviene nel rispettdedptescrizioni
contenute nell'art. 22 delle presenti norme (zanegenee B sottozone B.3).

12.13) Beni Culturali minori
1. Le maesta, gli oratori, i pilastri, individuatelI'elaborato 1.1. e gli ulteriori elementi qudk: stele votive, i
monumenti, i cippi, le lapidi, gli "alberi satri manufatti quali ponti, chiuse, muri di sostegopere d'arte in
genere facenti parte del sistema idraulico e \iglhib storicamente consolidato e gli altri re@nti similari
esistenti nel territorio di Nonantola, anche sea nespressamente individuati nelle tavole di 8.Rsono da
considerarsi Beni Culturali minori per i caratted i valori storici, artistici, ambientali e testiniali che
rivestono e come tali sono soggetti a salvaguardigela.
Sugli stessi sono consentiti tutti gli interveritnthnutenzione e restauro di tipo conservativo.

12.14) Salvaguardia delle alberature esistenti file aree urbane
1. Le parti delle aree urbane interessate daklagmza di alberi d'alto fusto, ferme restandoolesibilita di
computarle ai fini dell'applicazione degli indidi zbna in cui ricadono, sono da considerarsi niogttdmente
edificabili
Il riassetto delle aree e l'eventuale abbattimedi alberi resosi necessario per documentat®magsono
regolamentati dal REGOLAMENTO COMUNALE DEL VERDE.

12.15) Norme di tutela per I'edificazione fuoridai centri abitati

1. Nella scelta delle soluzioni tecniche e formplir nel rispetto della liberta di espressione ghelgettista,
dovra essere curato il rapporto con il contest®igtieo in cui si localizza la nuova costruzione.

In particolare i materiali ed i colori di finitursui prospetti e copertura degli edifici dovrannsegs scelti in
modo da armonizzarsi con i caratteri tipici delgamio e dell'ambiente circostante e preferibilmdra quelli
tradizionalmente in uso nella zona.

Il ricorso a piantumazione di alberi, arbusti epsieon funzioni di mascheramento ed integrazionbiamale,
va previsto obbligatoriamente nel caso di costmiziti particolare consistenza volumetrica. Sondate le
costruzioni a copertura piana.

a_norme-—d =l a¥a ’

12.16) Zone di rispetto cimiteriale

1.1 perimetri delle fasce dirispetto ai @@m, prescritte dall'art. 338 del T.U. delle ¢gganitarie
27/7/1934, n° 1265 e successive modifiche ed iatagni, o derivanti da decreti Prefettizi, sonoivwmtlati
nelle cartografie di PRG.
All'interno di tali zone sono ammessi nuovi intamieunicamente solo se funzionali alla strutturmitériale,
nonché interventi di ordinaria e straordinaria ntanmione, restauro e risanamento conservativoytistazione
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edilizia., su edifici esistenti & altresi ammesampliamento degli edifici esistenti nella percateumassima del
10% e la modifica della destinazione d'uso di dypanti A1l ed A12 dell’art. 2, nell’'ambito dell@rizioni di
cui al comma successivo.

2. All'interno delle zone di cui al comma 1 sonoraesse le seguenti funzioni di tipo urbano:

- Al1-9/C6 solo se gia destinate a residenza;

- E7 anche nuova costruzione funzionali alle strettimiteriali;

Sono inoltre ammesse le funzioni di tipo indefitic&4 e le funzioni agricole come da norme di zona
ricadenti.

3. Ai sensi della L. 1 agosto 2002 n. 166 per d=secuzione ad un'opera pubblica o all'attuazionandi
intervento urbanistico, purché non vi ostino ragigienico-sanitarie, il Consiglio Comunale pud sentire,

previo parere favorevole della competente azieratagia locale, la riduzione della zona di rispettnendo
conto degli elementi ambientali di pregio dell'areatorizzando I'ampliamento di edifici preesistemtla

costruzione di nuovi edifici. La riduzione di cui@eriodo precedente si applica con identica prae@nche
per la realizzazione di parchi, giardini e anngsaicheggi pubblici e privati, attrezzature sp@tilocali tecnici

e serre. Al fine dell'acquisizione del parere deltanpetente azienda sanitaria locale, previstopdasente
articolo, decorsi inutiimente due mesi dalla righée il parere si ritiene espresso favorevolmente.

Sono altresi ammessi interventi di riqualificaziotel paesaggio e riduzione dell'impatto ambientiéda

struttura cimiteriale.

12.17) Distanze di rispetto dagli elettrodotti e diposizioni riguardanti la localizzazione degli
impianti per la telefonia mobile
1 Ai fini dell'applicazione della normativa nazile vigente in materia, le tavole di zonizzaziomt ERG
individuano, con apposite grafie, gli elettrodettistenti con tensione uguale o superiore a 15 kV.

2 Le “fasce di rispetto” costituiscono I'effettivcampo di applicazione delle norme per la tuteléadslute e la
salvaguardia dell’ambiente dall'inquinamento etatiagnetico. Il valore dell'induzione magnetica iaterno
delle fasce di rispetto non deve superare I'obiettli qualitd pari a 3T (microtesla) da intendersi come
mediana dei valori nell'arco delle 24 ore nellemali condizioni di esercizio. Tale obiettivo € dergeguire sia
nella progettazione di nuovi elettrodotti in prosga di aree di gioco per l'infanzia, di ambienbitativi, di
ambienti scolastici e di luoghi adibiti a permareemon inferiori a quattro ore, sia nella progetiagi di nuovi
insediamenti 0 nuove aeree di cui sopra in prosaidiilinee ed installazione elettriche gia preiseetk territorio
come indicato nell’art. 4 del D.P.C.M. 8.7.2003is%azione dei limiti di esposizione, dei valoriatienzione e
degli obiettivi di qualita per la protezione deflapolazione dalle esposizioni a campi elettrici &gnetici alla
frequenza di rete (50Hz) generati dagli elettratlott

3 |l calcolo delle “fasce di rispetto” dovra essarseguito ai sensi del D.M. 29.5.2008, “Approvagidella
metodologia di calcolo per la determinazione digiee di rispetto per gli elettrodotti” e s.m.i..

4 All'interno delle fasce di rispetto non sono anssigénterventi edilizi o cambi di destinazione diushe diano
luogo a nuovi recettori sensibili.

5 Sugli edifici esistenti ricadenti all'interno tkelfasce di rispetto, gia adibiti ad usi che riantr fra i recettori
sensibili, sono ammessi interventi edilizi di reetpe di cambio d’'uso a condizione che non comporilcun
incremento del numero di persone esposte, deiiwdilesposizione, del tempo di esposizione. Al filngalutare
la fattibilita dell'intervento I'amministrazione owunale procedera a richiedere al proprietario/gesto
dell'impianto di eseguire il calcolo esatto delfesdia di rispetto lungo le necessarie sezioni dieka, al fine di
consentire una corretta valutazione per il persegato dell’obiettivo di qualita di gT.

6 “A titolo di misura di cautela per la protezione plassibili effetti a lungo termine, eventualmentarassi con
I'esposizione ai campi magnetici generati alla fregza di rete (50 Hz), nelle aree gioco per l'ian in

ambienti abitativi, in ambienti scolastici e neiolyhi adibiti a permanenze non inferiori a quattraeo
giornaliere, si assume per l'induzione magneticsaailore di attenzione di 10 microTesla, da intesil@ome



mediana dei valori nell'arco delle 24 ore nelle mali condizioni di esercizfoart. 3, c. 2 del D.P.C.M.
8.7.2003.

7 Per ogni richiesta di Permesso di costruire alRCper interventi che ricadano in tutto o in gaall'interno
delle fasce di attenzione, I'avente titolo devegdire la documentazione necessaria a dimostraspélto delle
norme di tutela nazionali in materia. Tale docuraeinine € rappresentata dagli elementi topografitiaa
definire con precisione la distanza dell'impian&petto all'immobile oggetto di intervento.

8 Relativamente alla localizzazione degli impigr telefonia mobile si applicano le disposizioontenute nei
commi seguenti.

9 Ai fini delle presenti norme, fatte salve le défioni della normativa nazionale o regionale papianti per
telefonia mobile si intendono le stazioni radiotelira, sia fisse che mobili, del servizio di tetdgfo mobile,
funzionanti nel campo delle frequenze comprese4f@ e 38000 MHz, destinate al collegamento radio de
terminali mobili con la rete del servizio di telefa mobile.

10 La localizzazione degli impianti per la telefmnmobile su tutto il territorio comunale € consenti
esclusivamente nei Siti/Aree individuati attraveapposita scheda in Allegato 1 e distinti in:

--- Siti esistenti per la telefonia mobile di tipompatibile;

--- Aree individuate per l'istallazione di nuoviidii telefonia mobile.

11 Inoltre, sono “Aree individuate per listallan® di nuovi siti di telefonia mobile”, anche se nmmprese
allinterno dell’Allegato 1 le aree al centro dellispettive tre rotatorie in previsione nell’ambitel progetto
della nuova tangenziale di Nonantola, individuate cwest della via Di Mezzo (S.P. 14), solo ad awan
acquisizione della proprieta dell’area da partéAgiministrazione Comunale.

12. 1l Sito n°3 — Torre Piezometrica individuata ir“Siti esistenti di telefonia mobile di tipo iompatibile”,
fermo restando quanto stabilito al successivo purBp dovra perseguire, attraverso scelte progéttial
minimizzazione dei livelli di campo, valutata inrdepondenza di edifici adibiti a permanenza nderiore alle
quattro ore giornaliere. Particolare attenzionerdosssere posta nelladozione delle caratteristieheella
definizione degli orientamenti del sistema ricetnatente.

13. Gli impianti per telefonia mobile esistentiantorizzati alla data di adozione delle presentinme in
contrasto con le disposizioni di cui ai precedeatmmi 10, 11 e 12, devono essere delocalizzatinskrde
modalita e procedure previste dal Regolamento cateyper l'installazione e I'esercizio di impiantitdlefonia
mobile approvato con Del. n. 88 del 25/10/2001.

33



12. 18) Unita di Paesaggio di rango comunale
1. Con riferimento ai disposti del PTCP commat3®, il PRG individua le Unita' di Paesaggio dUp.) di
rango comunale (elaborato n. 10). Le U.d.P. castitmo ambiti territoriali omogenei rispetto airatteri
ambientali, considerati con una visione ecosistamie tenendo conto delle dinamiche evolutive httia

pregresse.
| caratteri distintivi delle U.d.P. e gli specifieidirizzi normativi, sono descritti nella parterpa degli Indirizzi
ambientali — Elaborato n. 10.
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Alle U.d.P. si e'fatto riferimento nella dd@fiione delle scelte d'uso e di assetto deitéeio, come anche
nella indicazione dei criteri di intervento aldinli assicurare la tutela delliidentita’ cudtare dell'integrita’
fisica del territorio.

12. 19) Altri Beni ambientali di valore paesaggistio e naturalistico
1. Alle associazioni vegetazionali di valore pagsstgco, maceri, i giardini di pertinenza dellel@iled i prati
stabili, le zone umide e le aree di valenza nagiied censiti dall'Amministrazione comunale edeits nella
cartografia di Piano con apposita perimetrazioneinglicazione simbolica si applica, compatibilmenatiée
disposizioni delle zone di tutela ambientale e pggsstica in cui ricadono, il regime di salvaguargrevisto nel
Regolamento comunale del Verde approvato con daliimne del Consiglio comunale n° 79 del 29/07/1993

12.20) Rispetto dei depuratori

1. Con riferimento agli impianti di depurazione iwiduati nelle tavole del P.R.G. & prescritta uaacfa di
rispetto di 100 mt con vincolo di inedificabilitissoluta. All'interno delle zone di rispetto dei degtori si
applicano altresi le prescrizioni di cui alla Led®f9/76 ed alla Delibera del Comitato dei Minigter la tutela
delle acque dallinquinamento del 04.02.1977, comedificate ed integrate dal Dlgs n. 152 del 1999
“Disposizioni sulla tutela delle acque dall'inquimanto e recepimento della direttiva 91/271/CEE eomente il
trattamento delle acque reflue urbane e della tdiget91/676/CEE relativa alla protezione delle acqu
dallinquinamento provocato dai nitrati provenieddifonti agricole” e dal DIgs n. 258 del 2000.

2. Per i depuratori esistenti si applica la Delbeel CITAI - Comitato Interministeriale per la €la delle
Acquee dall'lnquinamento del 04/02/1977, che all'allegat stabilisce “Norme tecniche generali per la
regolamentazione dell'installazione e dell’eserxidegli impianti di fognatura e depurazione”, fastdva dal
D.Lgs 152/06 (che esplicita che—~fgfo allemanazione di corrispondenti normative &a in attuazione della
parte terza diel presente decreto, restano validiféicaci i provvedimenti e glia tti emanati intwzione delel
disposizioni di legge abrogate dall'articolo 175)dal D.Lgs 4/08.

In base al capitolo 1 dell'allegato 4 della ¢&abDelibera CITAI, “Per gli impianti di depurazioesistenti, per i
quali la larghezza minima suddettdl D metri}] non possa essere rispettata, devono essere Bdlhoiaei
accorgimenti sostituitivi quali barriere di albepannelli di sbarramento o, al limite, ricovero lil@égpianti in
spazi chiusi”.

All'interno della fascia di rispetto sono consensibltanto nuovi interventi per impianti e servdii interesse
collettivo (magazzini, archivi, depositi, autorirse} che non compeiteo la presenza di persone, se non
saltuaria.

Sui fabbricati esistenti sono ammessi soltantorveteti fino alla ristrutturazione edilizia, che neomportino
l'incremento della presenza di addetti o di uteméidi carico urbanistico per gli usi residenzialessere.

12.21) Autorizzazione paesaggistica
1. Nelle tavole di PRG sono segnalati gli ambitiudela dei corsi d’acqua per i quali é richiestaifiorizzazione
paesaggistica nei limiti ed ai sensi dell'art. 1d&l Dlgs. 42/2004 (ex art. 146 D.Lgs. 490/99). Saitoesi
soggette a vincolo paesaggistico le zone di clairall2.9*.

*Prescrizione introdotta in forza della letteraldeboprintendenza per i Beni Architettonici e géPaesaggio di
Bologna prot. 3335 del 13/03/2002, assunta al. mmtn.le n. 3963 del 15/3/2002, successivamentendia
inefficace in applicazione della lettera, cui svig, della Direzione Regionale per i Beni cultueaPaesaggistici
dell’Emilia Romagna, con nota MBAC-DR-ERO UFFPRQOO0D@585 23/03/2010 assunta al prot. com.le in data
24/04/2010 (delibera CC n. 73 del 22.04.2010).
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TITOLO 1l ATTUAZIONE DELLA DISCIPLINA DI P.R.G.

*kkkkhkkkk

CAPO | STRUMENTI E MODALITA' DI ATTUAZIONE

Art.13) Modalita di attuazione della\~G—=a! P.R.G.
1. Il LaV+G—alP.R.G. si attua per mezzo di strumenti di intetwambanistico preventivo (ove indicato), per
concessione o autorizzazione dirette.

2. Gli strumenti urbanistici preventivi sono quealléfiniti dalla L.R. 47/1978 e successive modifioaz e
precisamente:

- Piani particolareggiati di iniziativa pubblica;

- Piani di zona per I'edilizia economica e popalar
- Piani di zona per insediamenti produttivi;

- Piani particolareggiati di iniziativa privata;

- Piani di recupero di iniziativa pubblica o priaa

- Piani di sviluppo Aziendale o Interaziendale.

3 - Le modalita di formazione e approvazione deglirsgnti suddetti sono quelle contenute nella citai
47/1978 e successive modificazioni e nelle Cirédtagionali in materia.

4 - Sono altresi previsti altri strumenti preliminagli interventi attuativi, che I'Amministrazione @anale
potra richiedere per una migliore definizione prewea dei progetti esecutivi in particolari ambigirritoriali.
Tali strumenti vengono cosi definiti:

- Piani di organizzazione urbana (P.O,U8si a predeterminare la composizione urbanistica
degli interventi di valorizzazione di ambiti urbandividuandone criteri € modalita di organizzazaa@d assetto
generale.
| P.O.U. saranno predisposti a cura dellAmmingtiae Comunale o potranno essere richiesti dadiasat ai
privati e approvati dal Consiglio Comunale, sentit&ommissione Edilizia e costituiranno base gipsuto per
la progettazione esecutiva degli interventi. Qualdr POU sia approvato dal Consiglio Comunale, 80 p
prevede l'attuazione per stralci.

La documentazione necessaria € quella previst®dal per i pareri preventivi e comunque comprereefit
elaborati necessari ad illustrare i contenuti ptiugdi in modo esauriente.

Per i principali comparti di espansione residemzialP.R.G. ha gia preordinato i P.O.U. in appositiborati
grafici, che serviranno di supporto per la progattae dei P.P. attuativi.

- Piani di riassetto del paesaggio (P.R.23i a predeterminare l'assetto paesaggistico-
ambientale di determinati ambiti territoriali dieghto valore, secondo le indicazioni contenuteenptesenti
norme.
| P.R.P. dovranno definire contenuti, metodi ecdbaznecessarie a riqualificare il paesaggio, riargzare il
sistema di funzioni e coordinare gli obiettivi dilappo.

Tali Piani, che potranno essere predisposti d&l'’/0 proposti dai privati, dovranno perseguire tibviedi
tutela, conservazione, integrazione e valorizzazidei caratteri tipici locali e di pregio ambiestafavorendo
nel contempo la pubblica fruizione e godibilita.

Per la formazione e approvazione dei P.R.P. vadmtgudetto al capoverso precedente.

Nelle zone soggette ad intervento urbanistico préwe il P.P. potrd essere formato anche per supesin
funzionali, previa predisposizione di un P.O.U.vemivo sull'intero comparto che coordini l'intente nelle
sue linee generali. Il P.O.U. dovra essere softtscla tutti i proprietari interessati.

5. E' parte integrante della Variante Generalégih® dei Sevizi di cui all'art. 13 della L.R. n°/48 e s.m.. Detto
Piano, in relazione alle previsioni e indicazioml ¢P.R.G., specifica e dettaglia le aree destiaatpubblici
servizi ed in particolare le aree di U2 (verde wigd e le quote dei parcheggi pubblici di U.1 eltonnesse
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agli interventi attuativi da assoggettare a Piaadi€blareggiato. In conformita a quanto conserdiddi'art. 46
della citata L.R., le aree di U.2 possono essal@itfuate in tutto o in parte anche al di fuori deimparti di
intervento, nel qual caso il Piano dei Servizimgi¢a la quantita e l'ubicazione.

6. Unita di Intervento Convenzionato - UIC

6.1 Gli elaborati di PRG in scala 1.5.000 individuarbag. 32 quinques. Zone speciali per attivita gpe,
ricreative e turistiche, I'attuazione € subordinatk presentazione di un progetto unitario estémtera
perimetrazione di zona ed alla stipula di una comiane con il Comune che dovra avere i seguentiecrti
minimi:

- I'indicazione della Su massima realizzabile;

- le caratteristiche principali dell'intervento;

- la quantita di superficie permeabile minima ristae

- eventuale disciplina tempi e spazi per usi pulblic

In assenza di convenzione all'interno dell’Art.3Rirques. Zone speciali per attivita sportive, ridhee e
turistiche, valgono le norme della zona agricoldéostante.

6.2 Negli interventi diretti di tipo residenzialeohe omogenee di tipo B di cui all'art.22) sono g a
intervento convenzionato:

- interventi edilizi contestuali su due o o pittilot

- interventi edilizi su un lotto con SFmaggiore o uguale 2.000 mq.

6.3 Negli interventi diretti in zone omogenee @otD (art.24) sono soggetti a intervento converetion

- interventi edilizi contestuali su due o o pittilot

- interventi edilizi su un lotto con SFmaggiore o uguale 3.000 mq.

Art.14) Concessioni 0 autorizzazioni gia rilasciat@nteriormente alla data di adozione déh Variante

20144a\~G-al P.R.G.

1.1 titoli abilitativi Gli-atti-sindacaliper opere di urbanizzazione o edilizie rilasciatiesiormente alla
data di adozione della V.G. al P.R.G., conservantoio validita purché i lavori autorizzati abbiamizio e
siano conclusi entro i termini previsti dagli attiedesimi, salvo proroghe concesse dall’'A.C. ndi pavisti
dalle vigenti leggi e nel rispetto delle modalitaitb.

2. Dopo la scadenza di tali termini gli intervedtivranno essere adeguati alle nuove previsioniescpizioni
contenute nella ¥riante 2014-Gal P.R.G.

Art.15) Edifici preesistenti e norme di zona.

1. Gli edifici esistenti alla data di adozione déllariante 2014-Gal P.R.G. dovranno essere adeguati a tutte le
nuove indicazioni e prescriziofin particolare all’applicazione delle definiziodegli interventi edilizi di cui
all'allegato all’art. 9 della L.R. n.15/2013, e ‘IBefinizioni tecniche uniformi per I'urbanistica kedilizia”
introdotte dalla DAL 04.02.2101 n.279 della Regidamilia-Romgna),allorquando vengano sottoposti ad
interventi che non rientrino nelle seguenti tipadogcon riferimento all'elenco di cui al precedeate 2 e
sempre fatte salve piu restrittive indicazioni ewnite nelle specifiche norme di zona o nella disap
particolareggiata per le zone A.:

A.8 manutenzione ordinaria;

A.9 manutenzione straordinaria;

A.3.1 ristrutturazione edilizia in zona omogené4 & tipologie limitrofe analoghe;

A.l1, A.2A e A.2B interventi conservativi senza nfadi alla destinazione d'uso esistente;

A1l - modifica di destinazione d’'uso senza opere;

Al12 - modifica di destinazione d’'uso con opgre
Per gli interventi A11, A12 a condizione che norsigino incrementi di superficie utile e che la ohestione
d'uso di progetto sia ammessa dalla zona di P.R.G.
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2. Sono considerati conformi gli edifici che pestilgazione d'uso, volume, SU, distanze, altezztazit;me di
parcheggi di pertinenza e di U.1 e opere di Ul erightrano nelle prescrizioni previste dal presearticolato
normativo per la zona urbanistica in cui ricadono.

3. Nel caso di edifici ricadenti all'interno di cparti assoggettati a Piano Particolareggiato, iasat della
formazione dello stesso potranno essere consestitasivamente opere: di

A8 - manutenzione ordinaria
A9 - manutenzione straordinaria.
A1 -restauro scientifico

A 2.A -restauro e risanamento conservativo tipo A

A 2.B - restauro e risanamento conservativo tipo B

A 3.1 ristrutturazione edilizia in zona omogenga "

a condizione che la destinazione d’'uso sia amnaataparticolare norma di zona.

4. Qualora 'ammesso intervento di “Ristrutturadordilizia” comporti il potenziamento di funzioniag

Art.16) Destinazioni d'uso.

1. La destinazione d'uso dei suoli e di ciascuritaiimmobiliare dei fabbricati deve essere indiaataprogetti
in conformita alle prescrizioni delle presenti Nere delle indicazioni degli elaborati del P.R.G .destinazioni

d'uso sono cosi individuate e raggruppate:

a)FUNZIONE ABITATIVA a.l abitazioni di ognipio
a.2  autorimesse
b)FUNZIONI TERZIARIE b.1  funzioni direzionali, finaiarie,
assicurative:
Istituti di credito, cambio, assicurazione
b.2  funzioni commerciali:
pubblici esercizi, mostre
# esercizi di vendita di vicinato alimentari
& esercizi di vendita di vicinato non
alimentari
# medio-piccole strutture di vendita
alimentari
# medio-piccole strutture di vendita
non alimentari
# gallerie commerciali di vicinato
laboratori per arti e mestieri, comprese
attivita produttive manifatturiere
solo se laboratoriali
magazzini e depositi
b.3  funzioni di servizio:

uffici e studi privati ivi compresi i circoli
e le associazioni culturali

e ricreative private

collegi, convitti, case di riposo,
conventi,caserme e simili

case di cura e ospedali di enti di

diritto pubblico

A.1/A9
C.6

D.5

C.1
1Aa

C.1.1b

C.1l.2a

C.1.2b
C.13

C.3
C.z2

A.10

B.1

B.2
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prigioni e simili

uffici pubblici

scuole e laboratori scientifici
biblioteche, pinacoteche,

musei, gallerie, accademie

attivita sportive di enti

operanti senza fine di lucro

teatri, cinema, sale concerti

e spettacoli

case di cura e ospedalidi enti non
di diritto pubblico

attivita sportive di enti operanti
con fine di lucro

stazioni per servizi trasporto
costruzioni e attrezzature per
speciali esigenze pubbliche
attivita di culto

fabbricati e costruzioni cimiteriali
impianti sportivi a raso

impianti sportivi per la balneazione
parchi e giardini pubblici

bacini per pesca sportiva e nautica
discariche di rifiuti

¢) FUNZIONI PRODUTTIVE cl

c.2

c.3

attivita produttive di tipo manifatturiero

B.3
B.4
B.5

B.6

c4

D.3

D.4

D.6
E.l

E3 EA4
E.7
E.8
G.1

G.2
G.4

G.7.a
G.11

(escluse quelle ricomprese fra le funzioni tereiar

di tipo C.3):
opifici
fabbricati per speciali esigenze industriali
depositi a cielo aperto
cave e miniere a cielo aperto
lagoni accumulo reflui industriali
allevamenti zootecnici intensivi
di bovini
di suini
zootecnia minore, ad esclusione degli
allevamenti avicoli vietati sull'intero
territorio comunale
lagoni di accumulo reflui zootecnici
attivita di tipo agroindustriale :
conservazione e tasfzione
prodotti agricoli (di tipo non aziendale
o0 interaziendale

d) FUNZIONI AGRICOLE
0 connesse al loro diretto
svolgimento a livello aziendale
o interaziendale
di

d.2

d.3

abitazioni rurali

locali di servizio rustico

allevamenti zootecnici
aziendali o interaziendali

D.1
D.7
G.8
G.9
G.10a
F.7
F.8

F.9
G.10b

F.10

F.1

F.2
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di bovini, equini, ovini e caprini F.3

zootecnia minore F.4

di suini per esclusivo

autoconsumo aziendale F.5

di suini non per esclusivo

autoconsumo F.6

depurazione reflui zootecnici e lagoni per
allevamenti aziendalinteraziendali F.12

bacini per itticoltura G.7b

d.4 altre funzioni:
spacci e punti vendita per
produzioni aziendali o interaziendali F.14
attivita agrituristiche F.16

d.5 impianti speciali:

serre intensive F.11
strutture a servizio della
meccanizzazione agricola F.15

e) FUNZIONI ALBERGHIERE
e per il soggiorno temporaneo

e.l funzioni ricettive fisse
alberghi, pensioni, motel, case
albergo, locande, rifugi e simili D.2

e.2 funzioni ricettive temporanee
campeggi, aree attrezzate
per rulottes e simili G.3

# esercizi di vendita di vicinato C.1.1a C.1.1bpeidicie di vendita max mq. 250

#medio-piccole strutture di vendita C.1.2a C.1.2imesficie di vendita da 251 a 1500mq.

& gallerie commerciali di vicinato C.1.3

Per le definizioni e le caratteristiche delle vasteutture di vendita si rimanda al Digs. 114/1998elib del
Consiglio Regionale 23/09/1999, n. 1604 e s.m.|®etefinizione di superficie di vendita , vedi atfl delle
presenti norme.

2. Resta escluso linsediamento, nelle varie zaede attivita che risultino nocive o moleste a dinio
discrezionale delllAmministrazione Comunale, vigtenco delle industrie insalubri di cui all'ag®del T.U. n.
1263/34 aggiornato con Decreto del 05.09.1994 deidtéro della Sanita e sentito apposito parerenigd -
sanitario o ambientale dellAUSL e dellARPA fas@lvo quanto specificato all’art. 24.

3. Per destinazioni o attivita eventualmente nommese nella precedente elencazione, 'Amminigirezi

Comunale provvedera di volta in volta ad assegnacld criterio dell'analogia, alla funzione ed al

raggruppamento pit compatibile.

4. La destinazione d'uso in atto dellimmobile dl'gieita immobiliare é quella stabilita dalla licem o
concessione edilizia ovvero dall'autorizzazionaesglata ai sensi di legge e, in assenza o indetamioine di tali
atti, dalla classificazione catastale attribuitséae di primo accatastamento o da altri docunpeobianti. L'uso
in atto pud essere modificato solo per renderlofarome alla destinazione d'uso stabilita dallo seuoto
urbanistico comunale vigente. || mutamento di destione d’'uso € regolato dai disposti dell’art.28la
L.R.31/02.

Art.17) Aggiornamento della cartografia del territorio comunale.
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| 1. Presso I'Ufficio Tecnico Comunale € conservata aopia della cartografia del territorio comunale, d
aggiornarsi a cura di detto Ufficio sulla baseutfitgli interventi urbanistici ed edilizi via viaealizzati.

| 2. Nessum-nueva-conecessienauovo titolo abilitativopotra essere rilasciz qualora dalla cartografia ufficiale
risultasse che i parametri di zona vengono calcsiaaree gia utilizzate per precedenti intervehé ne abbiano
esaurito la suscettivita edificatoria.

Art.18) Rilevazione di errori materiali negli elaborati della\~-G—al P.R.G.

1. La rilevazione di palesi errori materiale—accuratamente—documentaaira essere oggetto di
rettifica con le procedure previste dalla L.R. 2000 all'art. 32bis-correziohe-da-sottoporre-pfiimvazione

del-Consiglio- Comunale; sentita-la- Commissioneiadil
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TITOLO IV ZONIZZAZIONE
*kkkkkkkkk
CAPO | SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO IN ZONE OMOGENEE FUNZIONI
COMPATIBILI INSEDIABILI

Art.19) Suddivisione in zone del territorio comunaé.
1.1l LaV2G—=alP.R.G. provvede alla suddivisione del territorioneinale in zone omogenee dettando

per ciascuna di esse precise norme sull'utilizzezidei suoli e del patrimonio edilizio esistente¢cado la
seguente classificazione:

Zone omogenee di tipo:Avarti del territorio interessate da agglomeratinita urbanistico-edilizie che

rivestono carattere storico, artistico, tipologicoambientale e relativi dintorni significativi pena corretta
integrazione territoriale;

Zone omogenee di tipo :Bparti del territorio totalmente o parzialmenteifiedte a prevalente

destinazione residenziale.
Si suddividono in:

*

*

*

zone omogenee tipo B.1, parti gia edificatemali;

zone omogenee tipo B.2, parti di nuova edifione;

zone omogenee tipo B.3, parti gia edificgieali agglomerati e

nuclei di vecchio impianto non inclusi netlene omogenee A);

zone omogenee tipo B.4, parti edificate degérad

interventi di sostituzione edilizia o riordimrbanistico;

zone omogenee tipo B5, parti edificate costituemiiclei o addensamenti edilizi in territorio
extraurbanp

zone omogenee tipo B6, parti di territorio gidfiedie attraverso strumenti attuativi preventivi.

zone omogenee tipo B7, parti di terribcfinalizzate alla rilocalizzazione di potenzial@dificatoria.
Zone omogenee di tipa @arti del territorio destinate a nuovi

insediamenti residenziali. Si suddividono in:

zone omogenee tipo C.1, in corso di edifioaeiin base a

strumento attuativo gia convenzionato;

zone omogenee tipo C.2, destinate alla nuoMécazione a mezzo di

intervento urbanistico preventivo.

zone omogenee tipo C.3, destinate a nuova ediboe ed alla riqualificazione urbana a mezzo di
intervento urbanistico preventivo, a destinaziasdenziale e per funzioni commerciali e di setvizi
Zone omogenee di tipo: Parti del territorio destinate ad insediamenpiravalente funzione produttiva
di tipo artigianale-industriale, commerciale, diogmle e turistica.

Si suddividono in:

*

*

*

*

zone omogenee tipo D.1, artigianali/industriilcompletamento;

zone omogenee tipo D.2, artigianali/industriilespansione;

zone omogenee tipo D.3, destinate ad attrereati servizio di interesse generale;

zone omogenee tipo D.4, destinate alla reatiione di attrezzature

tecniche e tecnologiche di interesse publdiprivato;

zone omogenee tipo D.5, destinate a funzimeittive;

zone omogenee tipo D.6, insediamenti commeéfdtigezionali;

zone omogenee tipo D.7, insediamenti prodiugtisli servizio per le zone agricole.

Zone omogenee di tipa Barti del territorio destinate ad usi agricoli.s8ddividono in sottozone come
risulta nell'apposito CAPO IV° delle presenti norme

Zone omogenee di tipo: parti del territorio destinate ad attrezzaturetigo pubblico di interesse
generale;

Zone omogenee di tipo: @arti del territorio destinate a spazi ed attadaee pubbliche per servizi di
quartiere o di complesso insediativo.
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2. Le destinazioni d'uso attribuite alle diverseesecondo cui é classificato il territorio comeansbno indicate
all'articolo seguente.
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Art.20) Funzioni insediabili nelle diverse zone omgenee.

1. Con riferimento alle definizioni e raggruppamedelle destinazioni d'uso riportate all'art. 1@)le diverse
zone omogenee sono insediabili le funzioni secdadeeguente matrice di compatibilita e nella quarfissata
dalle singole norme di zona (vedi articoli succéksi

2. La seguente tabella ha lo scopo di riassumedes$tinazioni insediabili nelle diverse zone omaegerevidenziate

chiaramente nelle specifiche tabelle relative aaiaa zona.

RAGGRUP
PAMENTO CATEG
a) a.l

a.2
b) b.1

b.2

b.3

X° con esclusione della sale concerti e spettacoli

SOTTO FUNZIONE

A1/A9
C.6
D.5
C1
C.lla
C.1.1b
C.1l.2a
C.1.2b
C13
C2
C3
A10
B.1
B.2
B.3
B.4
B.5
B.6
C4
D.3
D.4
D.6
E.1l
E.3
E.4
E.7
E.8
G.1

>

X X X X X X X X X X X

X X S x X X X

us]

X x X X X X X X X X

X X X X

*

< X X X X X X

*

X

X x X X

X X X X

X X X X X X

X X X

D1

X x X X

X x X X

ZONA OMOGENEA
D2 D3 DH5 D6 D7
X X X X X
X X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X
X
X
X X X X X
X X X
X X X
X X X
X
X
X X X X
X X X X
X X
X X X X
X X X
X
X X X
X X X
X X X
X X X
X X
X X X

E

X x X X

F

X°° La funzione B1 in zona G &€ ammessa esclusivéengnando riveste interesse pubblico qualificandosie

attrezzatura di servizio. Si intendono ricompresitee gli alloggi di tipo sociale.

X* L'ammissibilita di tali funzioni deve essere disffamente indicata nelle specifiche norme di cotina.

XOO
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RAGGRUP
PAMENTO

d)

e)

SOTTO FUNZIONE

CATEG

c.l

c.2

c.3
dl
d.2
d.3

d.4

d.5

el
e.2

G.2
G.4
G.7a
G.11
D.1
D.7
G.8
G.9
G.10a
F.7
F.8
F.9
G.10b
F.10
F.1
F.2
F.3
F.4
F.5
F.6
F.12
G.7b
F.14
F.16
F.11
F.15
D.2
G.3

A B C

X
X X X X X X X
X

X X x

X
X
X

X
X

X

ZONA OMOGENEA
D1 D2 D3 D4 D5 D@7

X X
X X

E

X

XXX XX XXXxXxXXXXx
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CAPO Il IL TERRITORIO URBANO

Art.21) Zone omogenee di tipo "A".
1. Sono le parti del territorio interessate da eggrati insediativi che rivestono carattere stoedistico o di
particolare pregio ambientale.

2. Gli interventi e le destinazioni d'uso sono tagtentate dall'apposita Disciplina Particolareggte fa parte
integrante delle presenti norme.

3. La medesima Disciplina Particolareggiata, pemol attiene alle modalita di intervento, si apglnche agli
edifici e complessi individuatilal -dalla\/-G-—alP.R.G. come "beni culturali" sparsi nel territoggrtraurbano,
nonché ai "beni culturali" individuati nellambittelle aree urbane, in base alla loro classificazion

Art.22) Zone omogenee di tipo "B".

1. Sono definite tali le parti del territorio comuedbtalmente o parzialmente edificate a prevaldagtinazione
residenziale.

2. In base alla suddivisione nelle sottozone diallart. 19, la V.G. al P.R.G. prescrive diversedalda di
intervento che vengono dettagliatamente descritle schede seguenti.

3: Le funzioni ammesse vengono riportate con la siglferimento all'elenco dell'art. 16. Viene india anche
la quantitd massima o minima di SU attribuibileallverse funzioni.

4 Gli interventi ammessi fanno riferimento all'elerdell'art. 2.

5 Il numero massimo di alloggi realizzabili va adito utilizzando come parametro di riferimentori§ di Su
per alloggio con arrotondamento all’'intero piu witi

6 Negli interventi su edifici esistenti le normd @8RG si applicano con riferimento alla Su ed 8esistenti
misurate in base alle definizioni della DAL n.278 &010.

7 In tutti gli interventi di: MO, MS, RRC, RE, DRED e ammessa la realizzazione di una superficieghar
somma (Su + Sa) di progetto, uguale alla somma d€bu + Sa) esisteritenel rispetto delle prescrizioni per la
Sa minima di cui all'art. 8bis, senza incrementoalume totale rispetto all'esistente. Su e Saesiatenti sia di
progetto sono calcolate secondo quanto previsttAttal di coordinamento sulle definizioni tecnich@iformi
per l'urbanistica e l'edilizia e sulla documentaeimecessaria per i titoli abilitativi edilizi (DJAn. 279/2010),
con il vincolo di conservazione delle eventualii®arrate e seminterrate, fatti salvi gli eventwaleguamenti ai
minimi normativi di altezza interna.

L’eventuale incremento di-SUche si puo determinare nei casi di trasformazidinen edificio esistente é
ammesso, a condizione che non determini creazibmeiovi spazi chiusi attraverso la chiusura draezi
scoperti, e comunque non elimini la corrispond@&aesostituendola con Su;

-In caso di incremento del numero di alloggi o diiealinita immobiliari, oltre alle autorimesse vargarantita
lae dotazione dei posti auto pertinenziali e sonoutlole dotazioni pubbliche (monetizzabili nei cavisti),
nonché-ggli oneri di urbanizzazione in base alla tipolodiantervento, per la parte che costituisce in@eta
del carico urbanistico.

La quota di verde permeabile richiesta dal PRG @sgere rispettata.

8 Interventi di nuova costruzione nei lotti liberi

Nei lotti liberi o parzialmente edificati alla dati adozione dela presente Variante 2014 si attuano gli
interventi ammessi in base all'indice del PRG pyewte, calcolando la Sf effettivamente disponifrilen quella
pertinenziale delle Su gia realizzate), ed appticale definizioni della DAL n.279 del 2010 edliiniti di Sa
definiti dalla Variante al PRG.



In tutti gli interventi di nuova costruzione, ricagzione o ampliamento di edifici preesistenta Sa non puo
essere inferiore per la residenza a 20 mq. peggbio(da destinare ad autorimessa e cantina), sticgiglevono
aggiungere, solo per gli edifici con 6 o piu unitamobiliari residenziali, un locale di almeno 25 .nip

destinare ad usi condominiali.

9 Gli interventi di riqualificazione, riconversione ristrutturazione edilizia su edifici sovrastantotti non

ricadenti in Piani attuativi, di superficie fonda superiore o uguali a mg 2.000, sono preventergm
assogettati ad Intervento Unitario Convenzionato.

Seguono schede sottozone:
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1)

ZONA OMOGENEA B
DESTINAZIONE PREVALENTE:
FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:

INTERVENTI AMMESSI:

INDICE EDIFICABILITA":

SUPERFICIE MINIMA DI
INTERVENTO

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:

PARCHEGGI:

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:

DISTANZE:

DAI CONFINI DI PROPRIETA"
DALLE STRADE:

DAI LIMITI DI ZONA D, E,

F, G:

FRA PARETI FINESTRATE :

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

SOTTOZONAB.1
RESIDENZIALE
(MIN. 70%) adl?2
(MAX. 30%) b.1,b.2
(escluso C.1.23,C.1.2b,C.1.3)
(*) vedi nota pag. seguente.
b.3 ®AB1,B4,B5,B6,C4,D06,G4)
el

DIRETTOfatti salvi i casi assoggettati a POU
preliminare, indicati in cartografia

TUTTI

Uf= 0,50 MQ/MQ di SF

PARTICELLA
UNITA' IMMOBILIARE

CATASALE O

PREESISTENTE MAGGIORABILE DI UN
PIANO;

nel caso di interventi sull'esistente fino ad
un massimo di m 10,50, diminuiti a m 9,5@l
caso di lotti ricadenti in abitati e nuclei frazain

m 10,50 in caso di nuova costruzione diminuiti a
m 9,50 nel caso di lotti ricadenti in abitati e laiic
frazionali;

0,5

COME ART. 11

35% Sf

ML 5,00

ML 5,00 O ALLINEAMENTO

ML 5,00
ML 10,00

(*) magazzini e depositi (C.2) e attivita produgtimanufatturiere laboratoriali comprese nella aatiegC.3,
sono ammessi purché di dimensioni massime non isup&rl50 mq, compresi locali accessori e di sgovi
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Le strutture commerciali sono da assoggettarenaliene specifiche riguardanti il settore (D.L.G.R.1114/1998,
l.r. 14/1999, delib. Cons. Regionale n° 1253/1999).

Per I'area contrassegnata in cartografia con il enonl devono essere adottate idonee misure dianitige
degli impatti connessi alla contiguita dell'areancaone produttive artigianali industriali, attraser la
realizzazione di cortine arboreo arbustive a cenfoon dette zone, secondo i criteri estetici e asiipi

indicati in Allegato alle presenti norme “Criter¢ipla realizzazione delle cortine arboreo arbustiverotezione
ambientale e mascheramento visivo”. Nello speciéictini della mitigazione degli impatti acustigidovra fare
riferimento ai limiti della classe acustica Ill.

Per l'area contrassegnata in cartografia con il enen8, in localita Casette, la sua attuazione dewnéenire
attraverso intervento preventivo (Piano Partic@giao di iniziativa privata) di dettaglio, vincoldo il

fabbricato esistente, catastalmente distinto dldog 32, mappale n. 95, con caratteristicheitenoli di essere
salvaguardate, a restauro e risanamento consaryvativ possibilita di recupero della S.U. di mq0 3frca
relativa sui terreni adiacenti. Al fine di potengae migliorare i servizi della localita di Casetall'interno del
nuovo corpo di fabbrica dovranno essere vincolatiacmg. 500 di S.U. alla destinazione negozi éciyftla
individuare preferibilmente sul fronte della Via Miezzo; nel calcolo della superficie permeabilergmho
essere considerati anche le superfici destinaiardigo pensile.

Nell'area contrassegnata in cartografia con il ntam& posta fra via Fossa Signora ed il Biopemdite di
utilizzazione fondiaria Uf & pari a 0,25MQ/MQ di, $€alizzabile per intervento diretto. Per taleaaia sede
attuativa, dovra essere redatta una valutaziookndd acustico.

Nell'area contrassegnata in cartografia con il nar® in via Fossa Signora, la superficie utileagi p [(S.U.
ammissibile lotto B1 — S.U. esistente ) + 30 mephlizzabile per intervento diretto.

Per I'area contrassegnata in cartografia con il énen®, a nord di Villa Emma, in caso di interveditinuova
costruzione, ampliamento o sopraelevazione il &nii zona edificabile sara quello previsto dallanZo
Omogenea B1 riportato nelle tavole di PRG con &blssima = 500 mqg; h. max=9,5 m; n° alloggi nmass¢
8. A sud del limite di intervento ed adiacente a @. di Vittorio (strada di accesso a Villa Emmsi)procede
all'apposizione di vincolo espropriativo per lardoomogenea G - attrezzature e spazi collettiwisglta ceduta
gratuitamente a compensazione della monetizzadienBarcheggi di U1.

Per I'area contrassegnata in cartografia con il enan¥, a Redu, a nord-est del comparto C2V2, ifiesita
catastalmente al foglio 72 mappali 10, 130, 17&e¥ista la rinuncia alla capacita edificatoria@acinespressa
pari a 200 mq di SU. Tale superficie utile, sotaati suddetti terreni, viene invece traslata ahgarto C2V2,
approvato con Del. CC n. 86 del 23.07.2009.

Per l'area contrassegnata in cartografia con ileman®, a Rubbiara, via Chies@entificata catastalmente al
foglio 74 mappale 17 parte e 110 parte, aventeShai mq 1450, € attribuita una SU massima di mg 22
destinazione residenziale con hmax di m 7.50, coreeisto dall'accordo ex art. 18 L.R. 20/2000, [T 7 del
28.02.2013, Allegato 5 delle NTA.

- lintervento & subordinato all'adozione di idongtemi di trattamento dei reflui, in particolarewia essere

previsto il collegamento con limpianto frazionali Rubbiara in corso di realizzazione. Qualora

l'intervento edificatorio privato fosse realizzgidma dell'impianto, in attesa del collegamentm atesso,

'area oggetto di trasformazione dovra essere dotiitadeguato sistema di depurazione privato per il

trattamento delle acque reflue domestiche dimeasionin relazione al numero massimo di

abitanti/equivalenti previsti complessivamente 'aedla e secondo quanto indicato dalla DGR n.1053/03

Per I'area contrassegnata in cartografia con ilenon®, a Redu, in via Chiesa di Redu, che coinvbfgappali

del Fg 73 mapp—238 parte, 201Pparte, 202 parteR03Pparte, si prevede un ampliamento della SF a pdirita

SU gia assegnata dal PRG—viggmeyidente I'adozione della Variante 2014, per eotise una migliore
sistemazione dei lotti insediati.
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2)

ZONA OMOGENEA B

DESTINAZIONE PREVALENTE:
FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:

INTERVENTI AMMESSI:
INDICE EDIFICAZIONE:
SUPERFICIE MINIMA DI

INTERVENTO:

ALTEZZA MASSIMA:

SOTTOZONA B.2

RESIDENZIALE

(MIN. 70%) a.l,a.2
(MAX.30%) b.1,b.2(*
escluso C.1.2a,C.1.2b,C.1.3

b4&10,B1,B4,B5,B6, C4,D6,G4)
el

DIRETTO fatti s4li casi specificamente indicati

TUTTI

Uu = 050 MQMQ D SF

MQ 500 SALVO LOTTIDI MISURA

INFERIORE PREVISTI DAL P.R.G.

ML 10.50, diminuiti a ml 9,50nel caso di lotti
ricadenti in abitati e nuclei frazionali;

INDICE DI VISUALE LIBERA: 0,5
PARCHEGGI: COME ART. 11
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: 35% Sf
DISTANZE:

DAl CONFINI DI PROPRIETA'": ML 5,00

DALLE STRADE:

DAI LIMITI DI ZONA D,E,F,G:
FRA PARETI FINESTRATE:

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

ML 5,00 O ALLINEAMENTO

ML 5,00
ML 10,00

(*) magazzini e depositi (C.2) e attivita produttimanifatturiere laboratoriali comprese nella catizgC.3, sono
ammessi purché di dimensioni massime non supexids0 mq, compresi locali accessori e di servizio.

Nei comparti B.2 individuati da apposita simbologielle tavole del P.R.G., lintervento é soggettia a
presentazione di un Piano di organizzazione urpagmeentivo (POU-vedi art.13).

Le strutture commerciali sono da assoggettarenaliene specifiche riguardanti il settore (D.L.G.R.1114/1998,
l.r. 14/1999, delib. Cons. Regionale n° 1253/1999).

Per l'area ubicata in via di Mezzo, prospicientecainparto di espansione residenziale denominato, GRA
dovra fare riferimento nella redazione della Docotagione Previsionale di Clima Acustico (D.P.C.Ai.sensi
del comma 10 art. 5, ai limiti della classe acwslit per la parte prospiciente via di Mezzo edimiti della
classe acustica Il per la restante porzione.

Per la Zona B2 localizzata sulla via Limpido al giae nord dell’agglomerato denominato “Case Limpjdo
qualora lintervento interessi la fascia di rispetiell’elettrodotto, I'intervento edificatorio € isordinato
allinterramento della linea elettrica adiacente ip&ratto nella stessa Zona B2.
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Per l'area contrassegnata in cartografia con il eneml, ex La Piarda, lintervento € subordinatca all
realizzazione di un progetto che prevede edificattarizzati dai criteri costruttivi di cui al predente art. 12.15
- Norme di tutela per 'edificazione fuori dai cerdbitati, accostati ad opere di inserimento pggistico e di
mitigazione dell'impatto ambientale. Inoltre, éepista per tutta I'area compromessa dalla prededattivita
legata alle barbabietole, la rinaturalizzazione si®d mediante un intervento di riqualificazione emtale,
inserito nel contesto di pregio in cui ci trovianohe dovra essere vagliato dal Servizio Ambienteatizzato
prima del rilascio delle abitabilita finali dei fabicati. | parametri per tale area sono:

DESTINAZIONE PREVALENTE: RESIDENZIALE

(MIN. 70%) a.1, a.2

(MAX. 30%) b.1, b.2

(escluso C.1.2a, C.1.2b, C.1.3)

b.3 (A10, B1, B4, B5, B6, C4, D6, G4)

FUNZIONI AMMESSE

el
TIPO DI INTERVENTO: DIRETTO
INTERVENTI AMMESSI: TUTTI
SUP. UTILE MAX AMMESSA.: mq. 500 RESIDENZIALE(**),
SUPERFICIE FONDIARIA mq. 2500
ALTEZZA MASSIMA: mt. 7,50
INDICE DI VISUALE LIBERA: 0,5
PARCHEGGI: COME ART. 11
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: 35% Sf
DISTANZE DAI CONFINI DI PROPRIETA": ML 5.00

DISTANZE DALLE STRADE: ML 5.00 O ALLINEAMENTO
DISTANZE DAI CONFINI DI ZONAD, E, F, G: ML 5.00

DISTANZE FRA PARETI FINESTRATE: ML 10.00

Come previsto dall’accordo ex art.18, L.R. 20/2@0m., Del. C.C. n.28 del 5/3/2009, Allegato G.

(**) Numero massimo di edifici = 3
Numero massimo di unita abitative = 7
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DESTINAZIONE PREVALENTE:

FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:
INTERVENTI AMMESSI:

SUP. UTILE MAX AMMESSA:
SUPERFICIE FONDIARIA
ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:
PARCHEGGI:

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:

DISTANZE DAI CONFINI DI PROPRIETA"
DISTANZE DALLE STRADE:
DISTANZE DAI CONFINI DI ZONAD, E, F, G:

DISTANZE FRA PARETI FINESTRATE:

(SU = 1.233 mq.), includendo nella zona B2.2 unaa§&iuntiva di circa 1.400 mg. a nord, oltre alleada
privata (via S.Francesco), per consentire di reafiz con intervento diretto convenzionato un access
condizioni di sicurezza da via di Mezzo. | paraingeér tale area sono:

RESIDENZIALE

(MIN. 70%) a.1, a.2

(MAX. 30%) b.1, b.2

(escluso C.1.2a, C.1.2b, C.1.3)

b.3 (A10, B1, B4, B5, B6, C4, D6, G4)
el

DIRETTO CONVENZIONATO

TUTTI

mg. 1.233 RESIDENZIALE

mg. 3.966 al netto della viabilita da adeguare
mt. 7,50

0,5

COME ART. 11

35% Sf

ML 5.00

ML 5.00 O ALLINEAMENTO

ML 5.00

ML 10.00
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3)

ZONA OMOGENEA B
DESTINAZIONE PREVALENTE:
FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:

INTERVENTI AMMESSI:

INDICE EDIFICABILITA"

SUPERFICIE MINIMA DI
INTERVENTO:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:

PARCHEGGI:

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:

DISTANZE:
DAl CONFINI DI PROPRIETA'":

FRA PARETI FINESTRATE:

SOTTOZONA B.3
RESIDENZIALE
(MIN. 70%)  a.1, a.2

(MAX.30%)  b.1,b.2

(escluso C.1.23,C.1.2b,C.1.3)
(*®di pag. seguente
bA10,B1,B4,B5,B6, C4,D06,G4)

el

DIRETTO
TUTTI

S.U.ESISTENTE allaata 27/06/1994 di adozione
della V.G. maggiorabile del 20% ovvero 0,30
MQ/MQ calcolato sullarea di pertinenza
comunque non superiore a 1000mq di SF (**)

PARTICELLA CATASTALE o
UNITA' IMMOBILIARE

PREESISTENTE MAGGIORABILE PER
RECUPERO SOTTOTETTO @) PER
ADEGUAMENTO DELLE ALTEZZE DEI
LOCALI ABITABILI sino ad un massimo di
complessivi ml 9,5@er gli edifici siti in abitati e
nuclei frazionali nonché in zona agricola per gli
interventi in edifici gia destinati a residenzailgy

0,5

COME ART. 11

ML 5,00 DALLE STRDE: ML 5,00

O ALLINEAMENTO DAI LIMITI DI ZONA
D.E,F,G:

ML 5,00 RIDUCIBILE A ML 3,00 NEI
CONFRONTI DELLA ZONA "E" SE DELLA
MEDESIMA PROPRIETA'

ML 10,00 SALVO PREESISTENZE
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

(*) magazzini e depositi (C.2) e attivita produttimanufatturiere laboratoriali comprese nella gaitia
C.3, sono ammessi purché di dimensioni massime superiori a 150 mq, compresi locali accessori e di
servizio.
Le strutture commerciali sono da assoggettarenaliene specifiche riguardanti il settore (D.L.G.R.1114/1998,
l.r. 14/1999, delib. Cons. Regionale n° 1253/1999).

(**) Per I'area contrassegnata in cartografia damuimero 1, in localita Casette, I'indice di ed#flita
e uguale alla Su esistente maggiorabile del 20%red ulterioreSU assegnata di 250 mg, come previsto
dall'accordo ex art.18 L.R. 20/2000, Del. C.C. nd&d 8/4/2009, Allegato F.

Vista la vicinanza con la nuova tangenziale, ilgatbo di intervento dovra essere corredato da uno
studio di clima acustico previsionale che valutipidssibile rispetto dei limiti di rumore propri telaree
residenziali individuando le eventuali mitigaziorcessarie. Nella redazione della documentazionggionale
di clima acustico si dovra fare riferimento ai lindella classe acustica Il.

Vista la presenza di una linea elettrica al confided lotto, sara riportata la fascia di rispetto
graficamente ed in scala sulle tavole di progetto.

ALTRE PRESCRIZIONI:
a) L'intervento dovra essere dettato da criteriseovativi e di salvaguardia e valorizzazione degli
elementi e caratteri tipologici tradizionali ed dertiali ancora presenti, quali cornici, sporti, tatir
bancali, angolari, intonaco, faccia a vista, stmatignee a vista, coperture;

b) Particolare cura dovra essere riservata afidigposizione del progetto, con particolare nifento
alla restituzione grafica dello stato di fatto ogpnamente integrata da documentazione fotografica,
che dovra mettere in risalto le caratteristicheltigiche e costruttive, i materiali e particolari
decorativi ed il loro stato di conservazione;

C) E' prescritto il mantenimento ed il ripristidelle tradizionali coperture a falde inclinate, coanto
in coppi a canale;

d) Tutti i materiali di finitura esterna, i cololig tipologie degli infissi, i paramenti murari danno
essere ispirati ai criteri del ripristino tipologic

e) Nel caso di edifici fatiscenti o parzialmentellati e per i quali sia accertata I'impossibildaun
razionale ed economico recupero, si potra intereemediante demolizione e ricostruzione coi
criteri del "Ripristino tipologico"”, come definitdalla L.R. n° 47/1978 e successive modificazioni;

f) L'intervento potra comprendere l'accorpameritedificio principale, nel rispetto dei criteri pa

richiamati e dei parametri della precedente scheeéa,volume degli eventuali piccoli fabbricati
accessori asserviti all'edificio principale, qualgti stessi non siano funzionalmente recuperabili.
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4) ZONA OMOGENEA B
DESTINAZIONE PREVALENTE:

FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:
INTERVENTI AMMESSI:
INDICE EDIFICABILITA":
SUPERFICIE MINIMA DI
INTERVENTO:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:
PARCHEGGI:

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:
DISTANZE:

DAI CONFINI DI PROPRIETA'":

DALLE STRADE
DAI LIMITI DI ZONA D,E,F,G

FRA PARETI FINESTRATE

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

SOTTOZONA B.4
RESIDENZIALE
(MIN. 70%) a.l, a.2
(MAX.30%) b.1,b.2
(escluso C.1.2a,C.1.2b,C.1.3)
(*&di pag. seguente
bA&10,B1,B4,B5,B6,D6,G4)
el
DIRETTO fatti sali casi specificamente previsti

TUTTI

S.U. ESISTENTE , sab i casi specificamente
previsti

UNITA" EDILIZIA

ML 7,50
NEL CASO DI INTERVENTO DI
TIPO CONSERVATIVO: ALTEZZA

PREESISTENTE

0,5

COME ART. 11

35% ST

ML 5,00

ML 5,00 O ALLISAMENTO
ML 5,00 RIDUCIBILE A
ML 3,00 NEI COIFRONTI
DELLA ZONA "E" SE DELLA

MEDESIMA PROPRIETA'

ML 10,00 SALVO PREESISTENZE

(*) magazzini e depositi (C.2) e attivita produttimanufatturiere laboratoriali comprese nella gaitie
C.3, sono ammessi purché di dimensioni massime superiori a 150 mq, compresi locali accessori e di
servizio. Nell’lambito appositamente perimetratolangéhv. 6D, con la lett. C sono consentite le fonzC.1,

C.1.1a,C.1.1b, C.1.2a, C.1.2b, C.1.3, C.3, A.10.

Le strutture commerciali sono da assoggettarenaliene specifiche riguardanti il settore (D.L.G.R.1114/1998,

l.r. 14/1999, delib. Cons. Regionale n° 1253/1999).

ALTRE PRESCRIZIONI:
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Nel caso in cui all'interno del comparto siano wdliati edifici classificati di valore tipologicdintervento
dovra essere, per gli stessi, di tipo conservageoondo la classificazione tipologica risultantdedavole di
P.R.G. e la realizzazione di eventuali nuovi edifiensentiti in base alle precedenti prescrizicloyra essere
armonizzata con le parti conservate.

Nell'area contrassegnata in cartografia con il nam2 (via Provinciale Ovest) € ammessa una edifitab
massima di 1000 mqg di Su comprensivi del recup&lofabbricato esistente avente interesse tipolodieo
nuova edificazione dovra essere realizzata in ndml@alvaguardare dal punto di vista percettivajlporto
esistente fra I'edificio di interesse tipologicok (@eposito della stazione) e la stazione mededioara essere
prevista, contestualmente alla realizzazione aédifivento di trasformazione, la realizzazione di un
collegamento ciclo pedonale pubblico, come indigidunell’elaborato “Classificazione delle infrastane per
la viabilitd e sistema delle piste ciclabili’e sedo i criteri progettuali di cui all'art. 32 tris

L'area contrassegnata in cartografia con il nun8(tocalita via Larga, via Golfiera) & esclusivangedestinata
alla realizzazione di opere viarie e di parcheggiedtinenza al diretto servizio dell'insediamento.

Il comparto posto in Via V.Tabacchi sara attuatadimete piano di recupero di cui alla L.457/78 dziativa
pubblica. Il piano dovra essere redatto assumengtedfinalita principale la salvaguardia del patimo
esistente riconosciuto di particolare interesseeaisi dell'art.2 del D.Lgs. 490/99 e dovra armangizcon le
motivazioni che hanno sotteso l'apposizione dekolm di tutela. A tal fine la progettazione dovraref
riferimento ai seguenti parametri edilizi ed urlsici;

Superficie utile massima ammessa: mq. 4.200
Altezza massima ammessa: ml. 8,50
Numero massimo di alloggi: nr. 60

In considerazione dei vincoli attuativi derivantilld dichiarazione di interesse storico architéttorsi potra
prevedere la parziale monetizzazione degli spazudiall'art.11 delle presenti norme qualora oggethente
non completamente ricavabili nel comparto e nebsablo.

Nell'area contrassegnata in cartografia con il numé (via S. Lorenzo), l'edificazione & subordinata
all'applicazione dei seguenti parametri come pteviiall'art. 18 - Accordo con i Privati , L.R. 2@@0 Del. di
C.C. n.75 del 02.08.2007:

DESTINAZIONE PREVALENTE: RESIDENZIALE

(MIN. 70%) a.1, a.2
(MAX. 30%) b.1, b.2

FUNZIONI AMMESSE: (escluso C.1.2a, C.1.2b, C.18)
b.3 (A10, B1, B4, B5, B6, C4, D6, G4)
el

TIPO DI INTERVENTO: DIRETTO

INTERVENTI AMMESSI: TUTTI

SUP. UTILE MAX AMMESSA: ma.800

SUPERFICIE FONDIARIA: ma.2100

ALTEZZA MASSIMA: ml.10,00

INDICE DI VISUALE LIBERA: 0,5

PARCHEGGI: COME ART.11 NTA

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: 35% Sf
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DISTANZE:DAI CONFINI DI
PROPRIETA"

DISTANZE DALLE STRADE:

DISTANZE DAI CONFINI DI ZONA D, E,
F, G:

FRA PARETI FINESTRATE:

ml. 5.00 e ml.6,00 CONFINE SUD
(AREA SCUOLA)

ml. 5.00 o ALLINEAMENTO

ml. 5.00

ml. 10,00

Nell'area contrassegnata in cartografia con il nte(tra via S. Lorenzo e via Fossa Signora) ifieakzione &
subordinata all’applicazione dei seguenti paramatme previsto dall’'art. 18 - Accordo con i PrivatL.R.

20/2000 Del. di C.C. n.130 del 27.12.2007:

DESTINAZIONE PREVALENTE:

FUNZIONI AMMESSE:

TIPO DI INTERVENTO:
INTERVENTI AMMESSI:

SUP. UTILE MAX AMMESSA:

SUPERFICIE FONDIARIA:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:

PARCHEGGI:

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:

DISTANZE:DAI CONFINI DI
PROPRIETA":

DISTANZE DALLE STRADE:

DISTANZE DAI CONFINI DI ZONA D, E,
F, G:

FRA PARETI FINESTRATE:

RESIDENZIALE

(MIN. 70%) a.1, a.2

(MAX. 30%) b.1, b.2

(escluso C.1.2a, C.1.2b, C.1B)

b.3 (A10, B1, B4, B5, B6, C4, D6, G4)
el

DIRETTO
TUTTI

mq. 142

mgq. 855 circa

ml. 7,5 con la facolta di raggiungere l'altezza
massima dei fabbricati limitrofi interni al
comparto S.Francesco

0,5

come P.R.G./R.E.

come P.R.G./R.E.
ml. 5.00

ml. 5.00 o ALLINEAMENTO
ml. 5.00

ml. 10,00 salvo preesistenze
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5)

ZONA OMOGENEA B SOTTOZONAB.5

Le zone omogenee B5 individuano gli edifici formamiclei o addensamenti edilizi in territorio extrbano a
destinazione prevalentemente residenziale.
Nelle suddette zone si interviene applicando Isgrizioni di cui alle successive lettere:

a)

b)

f)

)

h)

Pur non trattandosi di patrimonio edilizio di pedliare pregio, gli interventi sull’esistente dovnaressere dettati
da criteri di salvaguardia e valorizzazione detgingenti e caratteri tipologici tradizionali ed amibiali ancora
presenti, come specificato nei commi seguenti.

La destinazione prevalente € quella residenziade; I funzioni ammesse si fa riferimento alle dsponi
relative alle zone B3. Sugli edifici esistenti saomsentiti gli interventi di manutenzione ordiraéi straordinaria,
modifica delle destinazioni d’uso, ristrutturaziosdilizia; in caso di ristrutturazione si dovradere a migliorare
l'inserimento paesistico delle costruzioni; I'ivemto dovra rispettare inoltre i criteri indicalf@t.12.15. Non €'
ammessa la nuova costruzione. Per i fabbricatitatipologia abitativa & consentito I'ampliamenina tantum
massimo del 20% della Su esistente per la reaiizzezi servizi alla residenza e di adeguamenginigio-sanitari.
In caso di modifica d’'uso il numero massimo di gjoricavabile &€ quello indicato nelle note allagha C. 2di
cui al'art.26. Per gli edifici aventi destinazioabitativa alla data di adozione delle presentm®eg consentita la
possibilita di realizzare autorimesse nei limitlicati nelle citate notalla tabella C.2lell’art.26.

La modifica d'uso a residenza non € ammessa peddici destinati ad allevamenti zootecnici ligahti con
tecnologie ad elementi prefabbricati ed aventzakenon idonee all’'uso abitativo.
Per i fabbricati aventi destinazioni d’'uso di tipgricolo d.1 d.2,d.4,d.5 € ammesso I'ampliamemta iantum
nella misura del 20% della Su esistente alla dagaozione delle presenti norme.

Nel caso di recupero con modifica della destinaziole quote di parcheggi pubblici possono essere
monetizzate con riferimento al Piano dei Serviaye comunque essere rispettata la dotazione midima
parcheggi per tipo di funzione, di cui all’art.Zbt B.
Quando le trasformazioni edilizie o delluso riglino direttamente o funzionalmente una quota non
minoritaria dell'organismo edilizio, devono esspregettate unitariamente attraverso la redazione.diO.
per unita minime di intervento corrispondenti atéiro nucleo o addensamento edilizio, limitatameante
- sistemazione delle aree cortilive, le quali devorantenere I'originaria configurazione delle padimni;
- sistema degli accessi, che va conservato nellamitaieta;
- recinzioni, che devono osservare le modalita dadlailettera i);
- eventuali nuovi locali di servizio, da realizzaméoptariamente con il recupero di fabbricati esigt, o in

un unico corpo aggiuntivo.
In tutti gli interventi & prescritto il mantenimengd il ripristino delle tradizionali coperture ade inclinate, con
manto di copertura originario; € altresi presciittdantenimento ed il ripristino degli elementicdeativi esistenti
quali cornici, sporti, portali, bancali, angoldnitonaco, faccia a vista, strutture lignee a vista;

Tutti i materiali di finitura esterna, i colori, pologie degli infissi, i paramenti murari dovranessere ispirati
alla tradizione costruttiva locale;
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k)

Sono ammesse recinzioni per delimitare i confinzala territoriale omogenea, o di proprieta, ssiépe viva e
rete metallica nelle parti fisse, ad eccezione idegtessi carrai realizzabili in muratura, anche lfventuale
contenimento dei contatori delle utenze pubblidtee.aree cortilive a corte aperta od a corpi distjidevono
mantenere tali loro configurazioni a salvaguardibiadtipologia rurale tradizionale.

E’ fatto obbligo di idoneo trattamento delle acqeftue nel rispetto dei limiti di qualita di cui BILGS 11 maggio
1999, n.152, fatta salva la facolta di prescriviiaibacciamento alla pubblica fognatura, quandonteemente
possibile, in relazione all’'ubicazione e consistedell'insediamento.

Per I'area contrassegnata in cartografia con ilenad, la trasformazione edilizia &€ consentita jpréermazione
di Piano Particolareggiato all'interno del qualarémessa la destinazione d’'uso residenziale finonadhassimo
di 1.275 mq di SU.

Il Piano Particolareggiato (individuato catastalteeal Fg. 15, Mapp.li 49p, 66, 67, 68, 69, 70 e)ldévra

riordinare I'area anche attraverso demolizioni eweucostruzioni con Hmax = 7,50 m e Superficie Reatoile

minima del 35% della SF, individuando un assettmanistico che consenta un accesso agevole a lotti dagli
spazi di uso comune, nei limiti di Superficie soprdicati, e per quanto non espressamente inddat@resente
punto nel rispetto dei parametri previsti per laeomogenee B3.

Inoltre, il Piano Particolareggiato dovra chiariaesieme all’ente gestore del Servizio idrico irdég il progetto e

le modalita attuative del collettore fognario:

- che colleghera il nuovo intervento con recapit@lié nel collettore fognario della via Selvaticaaaterso la
strada di accesso ad est ricompresa nel PP;
che dovra essere opportunamente dimensionato & gweredere gli allacci degli insediamenti dellmao
omogenea B5 adiacente;

i cui costi di realizzazione ed eventuali scompmatianno opportunamente valutati in sede di conveezi
urbanistica attuativa di comparto.

La viabilita di accesso al nuovo intervento (Fg, Mapp. 115) dovra essere privata gravata da seudiit

passaggio in relazione alla rete fognaria di ptogehe sara a servizio anche degli insediamensemté sulla

adiacente zona B5.

—-le acque meteoriche di comparto dovranno esserpltacseparatamente ed avviate allo scarico inocors
d’acqua superficiale, secondo il principio di ineaza idraulica, chiedendo preliminare parere atiéegestore
del corpo idrico superficiale ricettore dello scari

- prima della demolizione/ristrutturazione degli edifurali o di parti di questi dovranno essere agsi tutti i
materiali, eventualmente presenti, contenenti atoiarel rispetto delle modalitd tecniche contenu& n
D.M.06/09/94, presentando allASL territorialmerdempetente il piano di lavoro per la loro rimozipire
base all'art.256 del D.Lgs. 81/2008;

- le eventuali strutture di stoccaggio dei reflui temmici derivanti dalle attivita di allevamento ang esistenti
dovranno essere bonificate ed adeguatamente chiuse.
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6) ZONA OMOGENEA B SOTTOZONA B.6

DESTINAZIONE PREVALENTE: RESIDENZIALE

FUNZIONI AMMESSE: ESISTENTE

TIPO DI INTERVENTO: DIRETTO

INTERVENTI AMMESSI: TUTTI

INDICE EDIFICABILITA": SU estente maggiorabile del 10%
SUPERFICIE MINIMA DI PARTICELLA CATASALE O
INTERVENTO UNITA' IMMOBILIARE

ALTEZZA MASSIMA: ESISTENTE 0 7,50 m.

INDICE DI VISUALE LIBERA: ESISTENTE 00,5

PARCHEGGI: ESISTENTE o ART. 11
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: ESISTENTE o 35% Sf
DISTANZE:

DAI CONFINI DI PROPRIETA": ESISTENTE o ML &)

DALLE STRADE: ESISTENTE o ML 5,00 o ALLINEMENTO

DAI LIMITI DI ZONA D, E,
F, G: ESISTENTE o ML 5,00
FRA PARETI FINESTRATE : ESISTENTE o ML 10,0

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: (*) magazzini e depos{tC.2) e attivita produttive manufatturiere
laboratoriali comprese nella categoria C.3, sonmassi purché di dimensioni massime non superib&Gmg,
compresi locali accessori e di servizio.

Le strutture commerciali sono da assoggettare rdlene specifiche riguardanti il settore ( D.L.G.RR.
114/1998, l.r. 14/1999, delib. Cons. Regionale 283/1999).
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7 ZONA OMOGENEA B SOTTOZONA B.7

Le zone omogenee B7 individuano parti del territai destinazione prevalentemente residenzialeljznage

alla rilocalizzazione di potenzialita edificatommaconseguenza di:

- misure compensative concordate attraverso strumegtziali, quali accordi con i privati ai sensil'det.
18 della L.R. 20/2000 e/o dell'art. 23 della L.R/ZD02;

- provvedimenti espropriativi connessi alla realizaae di opere pubbliche, ai sensi dell'art. 1 delR.
38/1998.

Numero 1
Nellarea contrassegnata in cartografia con il numg, in localita Rubbiara, via Risaia, I'edificane &
subordinata all'applicazione dei seguenti parametnine previsto dall'accordo ex art. 18 L.R. 20(2Del. CC

117 del 27.11.2008.

DESTINAZIONE PREVALENTE:

RESIDENZIALE

TIPO DI INTERVENTO: DIRETTO
INTERVENTI AMMESSI: TUTTI
SUP. UTILE MAX AMMESSA: mq. 360

SUPERFICIE FONDIARIA:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:

PARTICELLA CATASTALE

ml. 7.50

0,5

PARCHEGGI: come ART. 11 NTA
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: 35% SF
DISTANZE:DAI CONFINI DI ml. 5.00
PROPRIETA": T
DISTANZE DALLE STRADE: ml. 5.00
DISTANZE DAI CONFINI DI ZONA D,

ml. 5.00
E,F, G:
FRA PARETI FINESTRATE: ml. 10,00
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Numero 2

A fronte degli impegni della proprieta previsti ldaDelibera di Consiglio Comunale n°58 del 14.042@li
approvazione dello schema di accordo ai sensiAtel’8 della L.R. 20/2000 e art. 1 della L.R. 38389
(Allegato 4); si consente la possibilita di nongedere alla demolizione dell’edificio esistentecdi al fg. 32
mapp. 202, unitamente alla perdita della vocazimsdenziale dello stesso e al mantenimento unioteme
dell'attuale uso a magazzini e locali di depos€@), come pertinenza dell'immobile ex stalla (fg.r8ap. 200).

Nell'area contrassegnata in cartografia con il & attraverso un intervento urbanistico prewentihe si
inserisca correttamente nel contesto ambientaste@se € possibile un intervento secondo i segpandimetri;

DESTINAZIONE PREVALENTE: RESIDENZIALE
TIPO DI INTERVENTO: PREVENTIVO
INTERVENTI AMMESSI: TUTTI

SUP. UTILE MAX AMMESSA mq 490

mq 4000 circa = 77.50 ml x 52.00 ml

SUPERFICIE TERRITORIALE: o )
come da indicazione grafica

ALTEZZA MASSIMA: ml 7,50

INDICE DI VISUALE LIBERA: 0,5

PARCHEGGI: COME ART.11 NTA
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: 35% Sf
DISTANZE:DAI CONFINI DI PROPRIETA": ml 5.00

DISTANZE DALLE STRADE: ml 5.00

DISTANZE DAI CONFINI DI ZONAD, E, F, G: ml 5.00

FRA PARETI FINESTRATE: ml 10.00

Le acque reflue domestiche dovranno essere deproatelonei sistemi di trattamento, secondo quardizato
dalla DGR n.1053/03, dimensionati in relazione amero di abitanti/equivalenti previsti complessiarte
nella corte rurale. Le acque meteoriche dovranseresraccolte separatamente ed avviate allo sciaricorso
d'acqua superficiale, secondo il principio di inamza idraulica. Al fine di ridurre il carico dellacque
meteoriche scaricate nel corso d’acqua superfisigheescrive la raccolta di quelle incontaminalgjliali quelle
delle coperture, per il loro riutilizzo ad es. figrigazione, o lavaggio di pavimentazioni.

Per non deprimere la falda freatica, in caso diizzazione di interrati si prescrive che venganiizaate
modalita e tecniche costruttive tali da non netassidell'ausilio di impianti di pompaggio delle qae
sotterranee drenate.

Il nuovo fabbricato dovra essere realizzato addistnza minima di circa 12 m dalla via S. Lorendisfanze
inferiori saranno consentite se supportate da tudicsdi clima acustico che garantisca il rispetes limiti di

legge.
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Numero 3

A fronte degli impegni previsti dalla Delibera dofsiglio Comunale n°59 del 14.04.2011 di approvazidello
schema di accordo ai sensi dell’'Art.18 della L.R/2D00 e art.1 della L.R. 38/1998 (Allegato 4)aiiacenza
all'area identificata con il numero 3 si prevedeiiicolo di destinazione urbanistica dell'immohitepattato, fg.
32 map. 649, affinché, sino alla demolizione dsliesso, sia mantenuta la destinazione d’'uso imeegsaon
siano ammessi interventi edilizi volti alla trasf@zione del fabbricato esistente ad eccezioneteivienti di
manutenzione ordinaria e straordinaria, che negiadno eventuali crolli.

Previa demolizione dello stesso edificio impatt@to32 map. 649 da verificarsi in sede di rilasd& Permesso
di Costruire da realizzare nell'area contrassegimatartografia con il numero 3 si potra realizzanefabbricato
costituito da massimo due alloggi e relativi sereZo dal n° di alloggi individuati dall’Art. 26eaille NTA del
PRG, nel rispetto dei seguenti parametri:

DESTINAZIONE PREVALENTE: RESIDENZIALE
TIPO DI INTERVENTO: DIRETTO
INTERVENTI AMMESSI: TUTTI

VOLUME MAX AMMESSO 1565 mc circa

1750 mq circa = 42.50 ml x 41.00 ml

SUPERFICIE FONDIARIA: o )
come da indicazione grafica

ALTEZZA MASSIMA: ml 7,50 o esistente se superiore
INDICE DI VISUALE LIBERA: 0,5
PARCHEGGI: COME ART.11 NTA
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: 35% Sf
DISTANZE:DAI CONFINI DI ml 5.00
PROPRIETA" '
DISTANZE DALLE STRADE: ml 5.00
DISTANZE DAI CONFINI DI ZONA D,

ml 5.00
E,F G:
FRA PARETI FINESTRATE: ml 10.00

Le acque reflue domestiche dovranno essere deproat@lonei sistemi di trattamento, secondo quanticato
dalla DGR n.1053/03, dimensionati in relazione amero di abitanti/equivalenti previsti complessiarte
nella corte rurale. Le acque meteoriche dovranseresraccolte separatamente ed avviate allo scaricorso
d’acqua superficiale, secondo il principio di inesza idraulica. Al fine di ridurre il carico dellacque
meteoriche scaricate nel corso d’acqua superfisigheescrive la raccolta di quelle incontaminalgjliali quelle
delle coperture, per il loro riutilizzo ad es. figrigazione, o lavaggio di pavimentazioni.

Per non deprimere la falda freatica, in caso diizzazione di interrati si prescrive che venganiizatte
modalita e tecniche costruttive tali da non nedassidell’ausilio di impianti di pompaggio delle cae
sotterranee drenate.
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Numero 4

A fronte degli impegni della proprieta previsti ldaDelibera di Consiglio Comunale n°86 del 30.03.2@li

approvazione dello schema di accordo ai sensiAtel’8 della L.R. 20/2000 e art. 1 della L.R. 38389
(Allegato 4); allinterno dell’area contrassegnatecartografia con il numero 4 & consentita lairgakione di
un fabbricato ad uso servizi, destinazione catagiél ad autorimesse con i seguenti parametri:

DESTINAZIONE PREVALENTE: RESIDENZIALE 100% a.2
TIPO DI INTERVENTO: DIRETTO
INTERVENTI AMMESSI: TUTTI
SUP. UTILE MAX AMMESSA mq 272
SUPERFICIE TERRITORIALE: mq 610 circa
ALTEZZA MASSIMA: ml 7,50
INDICE DI VISUALE LIBERA: 0,5
PARCHEGGI: COME ART.11 NTA
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: 35% Sf
DISTANZE:DAI CONFINI DI PROPRIETA": ml 5.00
DISTANZE DALLE STRADE: ml 5.00
DISTANZE DAI CONFINI DI ZONA D, E,

ml 5.00
F, G:
FRA PARETI FINESTRATE: ml 10.00

In fase di presentazione del titolo abilitativo dbessere valutata, attraverso un rapporto geaeaggotecnico e
sismico, la pericolosita sismica locale e gli adengmti conseguenti da attuare.

Per non deprimere la falda freatica, in caso diizzazione di interrati si prescrive che venganiizatte
modalita e tecniche costruttive tali da non nedassidell’ausilio di impianti di pompaggio delle cae
sotterranee drenate.



Numero 5

A fronte degli impegni della proprieta previsti ldaDelibera di Consiglio Comunale n°76 del 2.082ah

approvazione dello schema di accordo ai sensiAtel’8 della L.R. 20/2000 e art. 1 della L.R. 38389
(Allegato 4), si prevede la possibilita di non prdere alla demolizione dell’edificio esistente idist in catasto
fg. 31 mapp. 7, con vincolo di mantenimento dediliate uso a servizi senza attuare trasformazidneécaezione
della manutenzione ordinaria e straordinaria divalmente all'area contrassegnata in cartograffaicoumero
5 la realizzazione di un unico fabbricato:

DESTINAZIONE PREVALENTE: RESIDENZIALE
TIPO DI INTERVENTO: DIRETTO
INTERVENTI AMMESSI: TUTTI

VOLUME MASSIMO AMMESSO Metri cubi 2253

SUPERFICIE FOIDIARIA: . ,
vedi cartografia

ALTEZZA MASSIMA: ml 9,00
INDICE DI VISUALE LIBERA: 0,5
PARCHEGGI: COME ART.11 NTA
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: 35% Sf
DISTANZE:DAI CONFINI DI PROPRIETA": ml 5.00
DISTANZE DALLE STRADE: ml 5.00
DISTANZE DAI CONFINI DI ZONA D, E,
ml 5.00
F, G:
FRA PARETI FINESTRATE: ml 10.00

Le acque reflue domestiche dovranno essere deproat@onei sistemi di trattamento, secondo quanticato
dalla DGR n.1053/03, dimensionati in relazione ammero di abitanti/equivalenti previsti complessiante
nella corte rurale. Le acque meteoriche dovranseresraccolte separatamente ed avviate allo scaricorso
d’acqua superficiale, secondo il principio di inesza idraulica. Al fine di ridurre il carico dellacque
meteoriche scaricate nel corso d'acqua superfisigheescrive la raccolta di quelle incontaminatgjliali quelle
delle coperture, per il loro riutilizzo ad es. figrigazione, o lavaggio di pavimentazioni.

Per non deprimere la falda freatica, in caso diizzazione di interrati si prescrive che venganiizatte
modalita e tecniche costruttive tali da non nedassidell’ausilio di impianti di pompaggio delle cae
sotterranee drenate.

Il nuovo fabbricato dovra essere realizzato addistanza minima di circa 15 m dalla via S. Lorendistanze
inferiori saranno consentite se supportate da tudics di clima acustico che garantisca il rispettd limiti di

legge.
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Numero 6

A fronte degli impegni della proprieta previsti ldaschema di accordo con i privati ai sensi ddlll& della L.R.
20/2000 approvato con Del.G.C. n.164 del 4/10/2&G13revede la possibilita di realizzazione di 8usSc
residenziale di 760 mq., su una Sf di circa 3.6@0. m

Gli impegni assunti dalla proprieta consistono aeléssione di un’area di complessivi-~&00 mq., che la
variante al PRG destina per—4-800 mg. circa ad attrezzature pubbliche (nuovo splescolastico per
l'infanzia), per-2:608.000 mgq. circa a parcheggio pubblice-e-#B8-thg—circa-aiabilita:

DESTINAZIONE PREVALENTE:

TIPO DI INTERVENTO:

INTERVENTI AMMESSI:

SUSUPERFICIE COMPLESSIVA
MASSIMA AMMESSA

SUPERFICIE FONDIARIA:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:

PARCHEGGI:

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:

DISTANZE:DAI CONFINI DI PROPRIETA"

DISTANZE DALLE STRADE:

DISTANZE DAl CONFINI DI ZONA D, E,
F, G:

FRA PARETI FINESTRATE:

RESIDENZIALE
DIRETTO CONVENZIONATO
TUTTI

760 mq.
3.600 mgq. circa

ml 97,50

0,5

COME ART.11 NTA
35% Sf

ml 5.00

ml 5.00
ml 5.00

ml 10.00
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Numero 7

A seguito dell’accordo con i privati il cui scherdaaccordo ai sensi dell’'art.18 della L.R. 20/20®Gtato
approvato con Del.G.Cdel 04/04/2014, si prevede la possibilita di realzone di una SeSesidenziale di 230
mg., su una Sf di circa-4-1825 mq.

Tale potenzialita € assegnata dalla variante al PR@ado compensativo petdsproprida cessione del terreno
necessario ala realizzazione di épere complementari alla—etelieyenziale in via Valluzza, con demolizione di
duefabbricati-gid-avvenutanpattati a spese della proprietae-assegnrazieloealizzazione -l 60% circa-del
di tale volume-preesistenteorrispondente a 230 mg—€hi-St) con destinazione residenziale.

DESTINAZIONE PREVALENTE: RESIDENZIALE
TIPO DI INTERVENTO: DIRETTO
INTERVENTI AMMESSI: TUTTI

SUPERFICIE COMPLESSIVA 230 m
SU-MASSIMA AMMESSA 4

SUPERFICIE FONDIARIA: 418225 mg. circa

ALTEZZA MASSIMA: ml 7,50

INDICE DI VISUALE LIBERA: 0,5

PARCHEGGI: COME ART.11 NTA
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: 35% Sf

DISTANZE:DAI CONFINI DI PROPRIETA" ml 5.00

DISTANZE DALLE STRADE: ml 5.00
DISTANZE DAI CONFINI DI ZONA D, E,

ml 5.00
F, G:
FRA PARETI FINESTRATE: ml 10.00
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Art.23) Zone omogenee di tipo "C".
1. Sono definite tali le parti del territorio conal@ destinate ai nuovi insediamenti residenziali.

2. In base alla suddivisione nelle sottozone diatitart. 19, la V.G. al P.R.G. prescrive diversedalita di
intervento che vengono dettagliatamente descritlie schede seguenti.

3. Le funzioni ammesse vengono riportate con l@glgriferimento all'elenco dell'art. 16. Vieneche indicata
la quantitd massima o minima di SU attribuibileallverse funzioni.

4. Gli interventi ammessi fanno riferimento alllete dell'art. 2.

5. Nella formazione ed attuazione degli strumembanistici preventivi (P.P.), devono essere reeejst
indicazioni contenute nel Piano dei Servizi.

Seguono-schede-sottozone:

6 Per i Piani attuativi approvati alla data di ddoe della Variante 2014, si applicano i paramedilizi ed
urbanistici nonché le definizioni della DAL n.278l®2010 e della L.R. 15/20X@stano confermate le quantita
di Su ed Sa approvate.

Se la Sa non e definita dal piano, la sua quaatifane ¢ effettuata in sede di rilascio del permesgostruire o
di altro titolo-abiitativabilitativi e per tale quantificazione non si appli’Art. 8 bis introdotto con la Variante
2014.

7 In caso di variante ai Piani approvati che coistitano anche variante al PRG, dovranno esserécaigpl
integralmente le norme del PRG vigente al momeetta divariante richieste, e le quantitd minime e massime
della Sa definite dalle presenti Norme, all’Arhi®

8 Per i Piani attuativi non approvati-deplla data-ldi adozione della presente Variante 2014, si apptica
parametri edilizi ed urbanistici nonché le definizidella DAL n.279 del 2010 e della L.R. 15/201& guantita
minime e massime della Sa definite dalle pred¢atime all’Art.8 bis.

Seguono schede sottozone:
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ZONA OMOGENEA C

DESTINAZIONE PREVALENTE:

FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:

INTERVENTI AMMESSI:

INDICE EDIFICAZIONE

SUPERFICIE MINIMA DI
INTERVENTO:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:

PARCHEGGI:

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:

DISTANZE:
DAl CONFINI DI PROPRIETA'":

DALLE STRADE:

DAI LIMITI DI ZONA D,E,F,G:

FRA PARETI FINESTRATE:

SOTTOZONA C.1
RESIDENZIALE

(MIN. 70%) a.l,a.z2
(MAX.30%) b.1,b.2
escluso C.1.2a,C.1.2b,C.1.3 (*)

bA&10,B1,B4,B5,B6, C4,D06,G4)

el

salvo diverse prescrizioni
contenute nei P.P. approvati

PREVENTIVO

COME DA P.P.APPRATO

COME DA P.P.APPRATO

COME DA P.P.APPRATO
COME DA P.P.APPROVATO
COME DA P.P.APPROXNTO

COME ART. 11

COME DA P.P.APPR®VYO

COME DA P.P. APPRATO
COME DA P.P.APPROVATO
COME DA P.P.APPROXTO

COME DA P.P.APPROVA

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: (*) magazzini e deposifC.2) e attivita produttive
manufatturiere laboratoriali comprese nella catieg@.3, sono ammessi purché di dimensioni massiare n
superiori a 150 mq, compresi locali accessori gediizio.

Le strutture commerciali sono da assoggettare mdlene specifiche riguardanti il settore ( D.L.G.RR.
114/1998, l.r. 14/1999, delib. Cons. Regionale 283/1999).



2) ZONA OMOGENEA C
DESTINAZIONE PREVALENTE:

FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:

INTERVENTI AMMESSI:
INDICE EDIFICAZIONE:
SUPERFICIE MINIMA DI
INTERVENTO:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:
PARCHEGGI:
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:

DISTANZE:

DAl CONFINI DI PROPRIETA'":
DALLE STRADE INTERNE
DALLE STRADE ESTERNE:
DAI LIMITI DI ZONAD, E, F, G:
FRA PARETI FINESTRATE:

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:(*) magazzini e depos{{C2) e attivita produttive manufatturiere
laboratoriali comprese nella categoria C3, sono assimpurché di dimensioni massime non superiofGariq,

compresi locali accessori e di servizio.

Le strutture commerciali sono da assoggettareraltene specifiche riguardanti il settore (L.G.R. n°

SOTTOZONA C.2
RESIDENZIALE

(MIN. 70%) a.laz2

(MAX. 30%) b.1,b.2
escluso C.1.2a,C.1.2.h,C.1.3 (*)
b.3 (A10,B1,B4,B5,B6, C4,D6,G4)
el

PREVENTIVO

A1l4

COME DA TABELLA ALA
PAGINA SEGUENTE

COMPARTO INDICATOAL PRG (**)

COME DA
PAGINA SEGUENTE

TABELLA ALLA

0,5

COME ART. 11

35% SF

ML 5,00

ML 5,00

Come codice della daa
ML 5,00

ML 10,00

114/1998, l.r. 14/1999, delib. Cons. Regionale 283/1999).

Vanno rispettate anche le indicazioni richiamadflantabella della pagina seguente e le indicazioni

riportate negli elaborati dei P.O.U. ove esistenti.

Vanno inoltre rispettate le prescrizioni e indioa contenute nel Piano dei Servizi

(**) Vedi anche art.13 ultimo comma
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ALLEGATO ALLA SCHEDA N° 2 - COMPARTI SOTTOZONE @.

LOCALITA' SuU AREE U.2 ST Har
COMPARTO MQ MIN MQ (2) MQ ML
Capoluogo:

1 - C.2A1 S.Anselmol1 (3) 1.832 1.870 7.376 9,50
1 - C.2A2 S.Anselmo 1 his (3) 1.273 821 6.269 9,50
2 - C.2B S.Anselmo 2 2.750 4.440 .000 9,50
3 - C.2C S.Francesco 32302 40214 5446 12,50
4 - C.2D1/2Biopep 1115 0 1404 12,50
6 - C.2E Le lLarghe 7.350 11.400 420 12,50
7 - C.2IG Via Rebecchi 9.301 7.265 40.735 9,50
10 - C.2L Mavora2 (3) 5.875 4.640 23.500 9,50
11 - C.2M Masetto (°°) 4.410 13.810 17.650 9,50
12 - C.2N Cabianca 4.180 8.240 .726 9,50
12.1 - C.2N1 Via PratiNord (3) 1.275 2.640 7.100 7,50
12.2 — C.2N3 Villa Emma bis 2.979 22.390 34.080 9,50
12.4 - C.2 N4 Via Prati Sud (3) 2.600 3.520 9.725 7,50
Casette: e

13- C.20 Prati (4) 11.315 22.200 .269 9,50
13.1- C.201 Casette 7.770 7.690 38.935 9,50
14- C.2P Bibiana (5) 13.850 27.200 55.000 10.50
La Grande:

15- C.2Q 2.450 3.000 9.80 9,50
Via Larga:

16- C.2R 1.400 2.650 6.600 9,50
16.1-C.2R1  (3) 1.650 3.000 6.600 9.50
16.2-C.2R2  (3) 2047 2.850 8189 9,50
Campazzo:

17-C.2S 1.060 2.600 0.23 9,50
Rubbiara:

18- C.2U 2.025 1.360 810 7,50
Redu:

19-C.2V1 (3) (6) 845 1.600 2% 7,50
19- C.2v2 (3) (6) 1430 2.190 B3 7,50

(2) Le aree di U.2 vanno individuate e ceduteosdo le indicazioni del PIANO DEI SERVIZI o
secondo quanto stabilito dagli ACCORDI DI PIANIFIZPKONE stipulati ai sensi dell’ art.18, L.R. 20/200G
guote indicate non sono comprensive, salvo i daségluito indicati, dei parcheggi di U.2. che amth@ reperiti
secondo le prescrizioni per i singoli P.O.U. di aillielaborato n.7. Quelle che nei P.O.U. sonodaté come



"verde a parco" vanno anche attrezzate; le areieatedcome verde di arredo fanno parte delle Uvareo
attrezzate e cedute. Per le altre é prevista lEdsione. Nei comparti C.2.N1, C.2.N3 C.2N4,R12C.2.R2
le quote di aree di U.2 sono gia comprensive dechemgi di urbanizzazione secondaria, rappresentati
graficamentePer il comparto C2N1, lo standard previsto perchaggi di U2 é ridotto al 5% della ST.

(3) Nella redazione della Documentazione Prevideda Clima Acustico (D.P.C.A.), da presentarsi a
corredo dei relativi P.P., si dovra fare riferimeat limiti della classe acustica Il.

Per i comparti denominati Via Prati Nord (C2N1yia Prati Sud (C2N4) non € ammessa la tipologia
edilizia condominiale.

(4) 1150% della SU edificabile & destinata a Pigeo I'Edilizia Economica e Popolare.

(5) Per il comparto C2P Bibiana é richiesta, inesed elaborazione del piano particolareggiato, una

Relazione previsionale sul clima acustico ai séefia L. 447/95 con individuazione delle opere dligazione

da realizzare contestualmente all'intervento dsftremazione, tenendo conto delle previsioni infuastrali
prossime al comparto, in particolare della variamteana alla S.P. 14 che lo delimita ad Ovest.dlazione sul
clima acustico, per la definizione dei valori limitli immissione ed emissione delle sorgenti soaoeznsi del
DPCM 14/11/1997, dovra fare riferimento alla clalsgone residenziali). L'assetto urbanistico demparto
dovra garantire ai nuovi insediamenti residenzaeguata protezione acustica prioritariamente vaitsa la
realizzazione, nelle zone prospicienti le opereastfutturali in previsione, di arginature in teda inerbire e
piantumare.

(6) In sede di elaborazione dei Piani Particolaigdei comparti C2V1 e C2V2, dovra essere previst
'adeguamento di via Padelle fino a collegarla Eomesto sulla viaChiesa di Redu.
L'onere delladeguamento di via Padelle sara fpaih quote proporzionali alla edificabilita deingoli
comparti. In caso di attuazione non contestualeddei comparti, la convenzione del comparto che aimr
attuazione per primo dovra essere sottoscritta eandhl proprietario dell'altro comparto limitatanment
allimpegno di assunzione dell'onere di adeguaméelia strada.

(7) 1 Comparti C21G, C2N3 e C201 sono assoggestdriano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica
cosi come previsto dall'elaborato 7 — Piani di @igaazione Urbana. In tali elaborati sono indicatsub-
comparti di intervento e relativa assegnazionediféti edificatori per destinazione d’uso, cosino® previsto
dai rispettivi accordi con i Privati art.18, L.R)/2000 e s.m.. (Allegato 3)
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3)-

ZONA OMOGENEA C

DESTINAZIONE PREVALENTE:

FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:

INTERVENTI AMMESSI:

INDICE EDIFICAZIONE:

SUPERFICIE MINIMA DI

INTERVENTO:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:

PARCHEGGI:

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:

DISTANZE:

DAl CONFINI DI PROPRIETA'":
DALLE STRADE INTERNE:
DALLE STRADE ESTERNE:
DAI LIMITI DI ZONAD, E, F, G:
FRA PARETI FINESTRATE:

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

SOTTOZONA C.3

RESIDENZIALE

(MAX. 55%): a.l, a.2
(MIN.45%): b.2 (%)

b.3
el

PREVENTIVO

A 14, A10; PER GLEDIFICI TUTELATI GLI
INTERVENTI INDICATI NELLA RELATIVA
SCHEDA — ELABORATO n. 8

Ut=4000mg/ha

COMPARTO INDICATOAL PRG
12,50 ML
0,5

COME ART. 11

35% SF

ML 5,00

ML 6,00

Come codice della daa

ML 5,00
ML 10,00

(*) Le strutture commerciali sono da assoggettdle norme specifiche riguardanti il settore ( BIR. n°
114/1998, l.r. 14/1999, delib. Cons. Regionale 2831999 come modificate dalla DCR 653/2005).

Il comparto individuato in cartografia di piano gsaeggettato a presentazione di P.O.U ai sensiadell3. Il
P.O.U. ed il successivo piano particolareggiato rdoeonformarsi alle seguenti ulteriori prescrizioni
morfologico-funzionali:
la quota di superficie utile residenziale dovréeesslislocata a Nord del comparto in contiguiticdie
visiva con i comparti PEEP C2D1/2 con i quali dowra essere previsti dei collegamenti ciclo-
pedonali a completamento di quelli esistenti o {gtedai piani attuativi dei suddetti comparti.

Il P.P. dovra inoltre completare il disegno dellabilita di raccordo tra Via Fossa Signora ed i

comparti PEEP suddetti.

Nella redazione della Documentazione Previsional€lina Acustico, da presentarsi a corredo del
P.P., si dovra fare riferimento ai limiti della st® acustica Il per le aree dove sara localizaag@dta

di residenza ad alla classe |V per I'area destial¢eattivita commerciali - direzionali.

Avendo a riferimento quanto previsto per i limifrabmparti residenziali C2D1, C2D2 E C2C, la

progettazione planivolumetrica

dovra essere spd@ secondo criteri di sostenibilita; nella
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definizione dei lotti edificabili dovranno essertlizzati parametri di architettura bioecologica e
bioclimatica; I'impianto di vegetazione sara définn modo da contribuire al raggiungimento degli
obiettivi di sostenibilita.

- 1l P.P. dovra prevedere fasce a verde fra gli iissednti residenziali e quelli di tipo artigianale
secondo i criteri di cui allAllegato alle presemibrme, riguardanti le caratteristiche estetiche e
compositive delle fasce arboreo arbustive da iggrie negli spazi interposti fra le aree residenegial
le zone produttive artigianali industriali.

- Vanno inoltre rispettate la prescrizioni e indicagicontenute nel Piano dei Servizi.

Valgono infine le seguenti ulteriori prescrizioni:
- deroga al parametro di superficie permeabile delpaoto per la parte destinata alle attivita a fonei
terziaria;
- inserimento di modeste quote di destinazione bchfefjoria catastale D.5), tra le destinazioni
urbanistiche ammesse all'interno del comparto pé&bbricati soggetti a recupero (compresi gli
ampliamenti);
- deroga alle distanze per i fabbricati soggettiapero (compresi gli ampliamenti), in conformitéaal
normativa nazionale vigente in materia (DecretoiMeriale 1444/1968), in riferimento a:
= distanza degli edifici dal confine di proprieta (rB), limitatamente all'edificio E (ex palazzina
uffici) soggetto a vincolo indiretto;

= distanza degli edifici dalle strade esterne (comeatice della strada), limitatamente all’'edificio
E (ex palazzina uffici) soggetto a vincolo indicett

= distanza degli edifici dalle strade interne di camp (ml. 6), sia pubbliche che private;

= rispetto del parametro della visuale libera (padi3).

Art.24) Zone omogenee di tipo "D".
1. Sono definite tali le parti del territorio conal@ destinate agli insediamenti produttivi e diiao.

2. In base alla suddivisione nelle sottozone dialart. 19, la V.G. al P.R.G. prescrive diversedalita di
intervento che vengono dettagliatamente descréte schede seguenti.

3. Le funzioni insediabili vengono riportate consigla di riferimento all’elenco dell'art. 16 e clenquantita
massime 0 minime ammesse espresse in SU.

4. Gli interventi ammessi fanno riferimento alllete dell'art. 2.

5. In applicazione della direttiva sulla tipizzazodelle attivita produttive di cui all’art. 51, roma 4 del Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale approvatmn del. di G.R. n.1864 del 26/10/1998 e n. 248D d
21/12/1999, sono identificate zone produttive ‘@thpatto moderato” (tipol) le sottozone di tipo 02, D3,
D4, D5, D6, ovunque localizzate nel territorio corale. Non sono identificate nel territorio comunatme
produttive ad “impatto elevato” (tipo 2).

All'interno delle zone produttive ad impatto moder& pertanto vietato, anche se non espressamentistp

nelle specifiche schede e qualora in contrastcesse, I'insediamento delle seguenti attivita:

- attivita che comportano la presenza di scarichiidtigdi metalli o altre sostanze non depurabiliimhianti
di depurazione di tipo biologico eattivita produttive che comportano la produzioneadgue reflue non
domestiche contenenti le sostanze elencate nbé#i¢a3/A e 5 dell’allegato n. &la parte terzael Digs 152/
2006

- attivita a rischio di incidente rilevante ai sedsl DPR n. 175 del 1988 e del Digs 17.8.1999 n; 334

- attivita che detengono o utilizzano gas tossiseaisi del RD n. 147 del 1927 e s.m.;

- attivita che superino i valori limite di immissioreel emissione delle sorgenti sonore della classa Bénsi
del DPCM 14.11.1997;

- attivita rientranti nell’elenco delle industrie alabri appartenenti alla classe | di cui al DM 5994.
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6. Le prescrizioni di cui al precedente comma nioapplicano alle attivita gia insediate alla dataadozione
delle presenti norme, le quali, qualora appartéradle suesposte categorie, devono garantire idomeare di
mitigazione anche attraverso la realizzazione siidadi protezione e di filtro, con riferimento aiteri indicati
in allegato alle presenti norme. In caso di atiivgia insediate per gli interventi di ristruttua® o
ampliamento della parte produttiva e per gli inggitv connessi a modificazioni dei processi produté
prescritta la presentazione di un programma diifigetione ambientale, riferito ad una dimensioemporale
di medio termine, finalizzato a rendere l'attiviii compatibile rispetto alle caratteristiche redte nelle zone
D ad impatto moderato.

Tali programmi dovranno contenere un’analisi defitato attuale dell’ambiente esterno circostante lo
stabilimento, I'analisi dei fattori di pressionellmambiente generati dalla specifica attivita insgd e dagli
interventi di trasformazione in previsione, gli ethivi di qualith ambientale da perseguire e latreé modalita
od azioni di qualificazione e mitigazione, noncaérdicazioni per il monitoraggio degli stessi.

6bis) Le attivita produttive che si insediano netlegne D devono attestare il rispetto dei limiti stati di
immissione ed emissione della classe IV.

7. In caso di incremento della Su in lotti gia &difi alla data di adozione delle presenti nornsrgnessa la
monetizzazione dei parcheggi di urbanizzazione grignrelativi alla quota di Su aggiuntiva qualoraisostri
I'impossibilita del loro reperimento all'interno idetto.

7bis-. (abrogato)Himiti-di-distanza-non-si-applicangralumi-teecnici.

7ter Gli interventi di riqualificazione, riconvéose o ristrutturazione edilizia su edifici a daestzione
produttiva sovrastanti lotti non ricadenti in Riattuativi, di superficie fondiaria superiore guali a mqg 3.000,
sono preventivamente assogettati ad InterventcatimiConvenzionato.

8. Seguono schede sottozone:
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1) ZONA OMOGENEA D SOTTOZONAD.1

DESTINAZIONE PREVALENTE: ARTIGIANALE/INDUSTRIALE
DI COMPLETAMENTO
FUNZIONI AMMESSE c.1(D1,D7,G8,G10a)
c.3

b.2 (C2,C3) b.3 (A10, C4, D3, D6)

b.1,b.2 (solo C1, Cl.1a, C1.1b)

b.3 (A10,B4,B5,C4,G2,G4)

a.l, a.2 Limitatamente ad alloggi

di proprieta’ e/o custodia e relativi servizi e in
ogni caso non piu di due e nel rispetto delle
specificazioni di cui all'art. 7 comma 3

delle presenti norme

TIPO DI INTERVENTO: DIRETTO
INTERVENTI AMMESSI: TUTTI
INDICE EDIFICAZIONE 0,65 MQ/MQ DI SF

DI CUI MA150 MQ DI SU
RESIDENZIALE
SUPERFICIE MINIMA DI
INTERVENTO: 1000 MQ SALVO LOTTO GIA
COSTITUITO O DI PRG
ALTEZZA MASSIMA: 12,50 ML*

INDICE DI VISUALE LIBERA: 0,5
PARCHEGGI: COME ART. 11
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: 20 % SF (*)
DISTANZE:

DAI CONFINI DI PROPRIETA'": 5,00

DALLE STRADE : 6,50

DAI LIMITI DI ZONA AB,C.E,F,G : 5,00

FRA PARETI FINESTRATE 10,00

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: la messa a dimora damte ad alto fusto nelle aree di pertinenza dovra
avvenire secondo le prescrizioni contenute neldlagento comunale del verde".

Vanno inoltre rispettate le prescrizioni e indicaicontenute nel Piano dei Servizi.

Le strutture commerciali sono da assoggettare dleme specifiche riguardanti il settore ( D.L.G.RR.
114/1998, l.r. 14/1999, delib. Cons. Regionale 283/1999).

La sottozona D1 ubicata all'interno dell’area iniade artigianale di Via Gazzate interessata datksenza di
un impianto di depurazione esistente ma non cordr € soggetta alle disposizioni di cui all’'ar2.20 sino

2 Sono ammessi gli insediamenti di vicinato in rilae alle caratteristiche della zona omogeneaceénenza con i
criteri regionali. In particolare per gli eseratiivicinato del settore alimentare dovra esseretatd la compatibilita

tra le funzioni insediate.
% Destinazione catastale ammissibile solo per sieiti carattere aziendale.

“Limitatamente all'area industriale artigianalievia-Gazzateeguellacompresa fra via Gazzate, via Leonardo da Vinci,
via G.Galilei e via della Costituzione e a nord ¥i#&cola, sono ammessi strutture tecnologichaquéati, magazzini
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alla dismissione dell'impianto. A dismissione awutn tale vincolo decade automaticamente e trovano
applicazione le norme di cui alla presente scheda.

(*)Eventuali valori in riduzioni della superficieepmeabile potranno essere presi in consideraziovedutati,
caso per caso, solo se corredati da una opporéleziane idraulica attestante il recupero e carrgttaltimento
delle acque meteoriche, fino ad un limite minimb %6 della SF.
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ZONA OMOGENEA D

DESTINAZIONE PREVALENTE:

FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:
INTERVENTI AMMESSI:
INDICE EDIFICAZIONE

SUPERFICIE MINIMA DI
INTERVENTO:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:
PARCHEGGI:

VERDE DI U.2

SUPERFICIE PERMEABILE MIN:

DISTANZE:
DAl CONFINI DI PROPRIETA'":
DALLE STRADE INTERNE:

SOTTOZONAD.2

ARTIGIANALE/INDUSTRIALE
DI ESPANSIONE

c.1 (D1,Db7,G8,G10a)

c.3
b.2 (C2,C3); b3 (A10, C4, D3, D6)

b.1,b.2ls€1, C1.1a, C1.1B)
b.3 (A10,B4,B5,C4,G2,G4)
a.l, a.2 Limitatamente ad alloggi
di proprieta’ e/o custodia e relativi servizine
ogni caso non piu di due e nel rispetto delle
specificazioni di cui all'art. 7 comma 3 delle
presenti norme

PREVENTIVO

TUTTI

Ut = 6000 MQ/H&)I CUI MAX 150 MQ DI SU
RESIDENZIALE PER OGNI

AZIENDA INSEDIABILE; per i comparti
individuati in cartografia con le lettere A, B,Ut
e pari a 4500/mg/ha.

COMPARTO DI P.R.()
12,50 ML’
0,5
COME ART. 11
10 % ST
20 % SF (**)

5,00
6,50

DAI LIMITI DI ZONA A,B,C,E,F,G: 5,06
FRA PARETI FINESTRATE: 10,00 (residenza 8aiif

(*) Vedi anche art.13 ultimo comma

(**)Eventuali valori in riduzioni della superficipermeabile potranno essere presi in considerazoradutati,
caso per caso, solo se corredati da una opporéleane idraulica attestante il recupero e carrgthaltimento
delle acque meteoriche, fino ad un limite minimb %6 della SF.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: LA MESSA A DIMORA DI ANTE AD ALTO FUSTO
NELLE AREE DI PERTINENZA DOVRA' AVWENIRE SECONDO LEPRESCRIZIONI CONTENUTE NEL
"REGOLAMENTO COMUNALE DEL VERDE"

® Sono ammessi gli insediamenti di vicinato in rielae alle caratteristiche della zona omogenea@étenza
con i criteri regionali. In particolare per gli esizi di vicinato del settore alimentare dovra essealutata la
compatibilita tra le funzioni insediate.

® Destinazione catastale ammissibile solo per steitli carattere aziendale.

" Limitatamente ai comparti “Ortigaro 1” e “Ortig&bsono ammesse strutture tecnologiche particpkarie quali si
applica il limite di altezza massima di ml.21,@0imitatamente all'area industriale artigianedenpresa fra via
Gazzate, via Leonardo da Vinci, via G.Galilei e d@la Costituzione e a nord via Zuccola, sono assnstrutture
tecnologiche particolari, magazzini automatizaagiumi tecnici e impianti, per i quali si appliddimite di altezza
massima di ml.21,00.

8 Limitatamente al comparto contrassegnato nelleléadi zonizzazione con la lettera B la distanzaima
dell'edificazione dai confini di zona agricola K12 fissata in ml 20.
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Sono fatti salvi gli strumenti attuativi del PQR.vigente approvati o adottati dal C.C. e le sasi@
varianti non sostanziali.
Le strutture commerciali sono da assoggettare mdlane specifiche riguardanti il settore (D.L.G.RR
114/1998, l.r. 14/1999, delib. Cons. Regionale 283/1999).
Vanno inoltre rispettate le prescrizioni e indicaicontenute nel Piano dei Servizi.

Il comparto contrassegnato nelle tavole di zonizzazioon la lettera A, approvato cdrel. C.C. n°56 del
20/04/2009, e soggetto al Piano delle aree da destinare adiarmenti produttivi di cui all'art. 27 della Legge
22 ottobre 1971, n. 865. E’ prescritta la realizaae di una vasca di laminazione a cielo apertolpeaccolta
delle acque meteoriche a servizio dell'intero cortgpada prevedersi in ubicazione idonea dal pumteisia
idraulico, quale opera di dotazione ecologica edtmone per I'urbanizzazione delle aree. E' previspltre la
realizzazione di una seconda vasca di laminaziosevizio del comparto e di quello produttivo a neprda
localizzare in un'area agricola extra compartojianZuccola, a confine della sponda sinistra deldoartigaro,
individuata in cartografia come Zona per attrezzapubbliche di servizioll P.P. dovra prevedere fasce a verde
di spessore non inferiore a 10 ml. a confine corzdme agricole E3.4, secondo i criteri di cuillegato alle
presenti norme, riguardanti le caratteristichete$te e compositive delle fasce arboreo arbugiiiezzabili
negli spazi interposti fra le aree produttive eghdesaggio agrario. Nella relazione di Documeate di
Impatto Acustico da allegare al P.P., dovra esgarantito il rispetto dei limiti della classe adaatlll per gli
edifici con funzioni tipo al e d1 ubicati nelle zoagricole e zone di tipo B1 confinanti con il cartp.

Valgono inoltre le seguenti prescrizioni:

- adozione di un unico indice territoriale per il quamto unitario, pari a 0,45 mg/mg;

- adozione dello standard dei parcheggi di urbanierazprimaria e secondaria, adeguato allo standard
fissato dalla L.R. 47/78 pari a 5% della Superfitéritoriale (ST).

- deroga al reperimento dei parcheggi di pertinenza quanto riguarda il solo lotto 21, destinato alle
attrezzature comuni di comparto, considerata lziéme di servizio e la scelta d’'ambito effettuathe
prevede una consistente dotazione di parchegépts@ist e ovest;

- decadimento del vincolo di in edificabilita, preeisdalle disposizioni di cui all'art.12.20 delle.a. del
PRG in relazione alla dismissione dell'impiantaldpurazione, subordinando il rilascio dell'agibilitegli
edifici ricadenti nella fascia di rispetto pari & 100), alla contestuale realizzazione della nu®ta delle
fognature nere;

- possibilita di realizzare strutture tecnologichetipalari, ad una altezza pari a mt. 21,00, prgvasere
della Commissione per la Qualita Architettonichedesaggio;

- verifica dello standard di superficie permeabilevista dal P.R.G., pari al 20% della superficiediaria,
effettuata rispetto all'intero comparto unitarioidiervento, considerando una superficie esclusérama
verde composta dalla sommatoria del 13% della §iogefondiaria, della superficie destinata al \edi
urbanizzazione primaria e della quantita extrasieshdi superficie a verde di urbanizzazione secoaga

- esclusione della previsione di superfici grigliaterealizzate con materiali a secco, al fine di areit
fenomeni di percolamento nocivo nel terreno dowagtiimpieghi contestuali di destinazione a verdeaed
parcheggio autovetture.

- e possibile il trasferimento di potenzialita edaficria assegnata al comparto nei lotti apparteradlietizone
di completamento produttivo confinanti con il comtpastesso, al fine di consentire I'ampliamentdedel
attivita gia insediate.”

Per il comparto in localita Casette ad Ovest d8teada Provinciale n. 14, contrassegnato nellelgéado

zonizzazione con la lettera C, valgono le seguétdriori prescrizioni:

- il P.P. di attuazione dovra prevedere la realizrazilungo tutto il confine con il Canale Fossa Srgndi
fasce di verde pubblico di larghezza pari a 20 whicenfine Ovest e 40 metri sul confine Nord, codae
prescrizioni grafiche sulla tavola di zonizzazioremn funzioni di protezione del corso d’acqua, di
incremento delle funzioni ecologiche e di tuteldadbiodiversita, da piantumare sulla base deedrdi cui
all'’Allegato alle presenti norme; lungo il confimgest dovra essere inoltre mantenuta una distamzanan
dell’edificazione di ml 40 dal ciglio del Canaledsa Signora;

- dovra essere altresi prevista la realizzazionestie verdi di ambientazione come da prescrizicatigire
lungo la variante urbana alla S.P. 14 ed il racoca@eh la S.P. 14;
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- il piano particolareggiato dovra prevedere il radcodella viabilita di distribuzione del compartoncla
rotatoria di progetto come da prescrizioni grafiche

- dovra essere attuata preventivamente, o in formmapdealmente coordinata con la dismissione

dell'allevamento ed entro il corso di validita dmlitorizzazione allo spandimento dei liguami ovvprona

dell'attuazione del Piano Urbanistico Attuativo, banifica dei lagoni di stoccaggio dei liguami,ech

dovranno essere svuotati e bonificati; gli edifitie contengono materiali con amianto dovranno esser

bonificati prima della loro demolizione nel rispettelle modalita tecniche contenute nel D.M. 0&@9/

- dovra essere verificata la capacita dei ricettaturali o artificiali delle acque meteoriche inadbne alle
aree pavimentabili;

- Sono ammesse strutture tecnologiche particolarigoguali si applica un limite massimo di altezzai@
ml. 16.50.

- La strada di accesso al comparto, anziche dalaamd, potra essere prevista dalla strada pro4N. Via

di Mezzo); tale soluzione dovra essere concordata it competente servizio provinciale viabilita

relativamente agli aspetti progettuali di dettaglio

- nell'ambito della sottozona D.2 di Casette (ex Wmie), interna al comparto, prospiciente la strada

provinciale 14, & ammesso l'insediamento di uniamiw di distribuzione di carburante nel rispettlal
norme di cui all’art.32 quater. La SU cosi utilizzaientra nel calcolo complessivo della potenizatiel

comparto.Le strutture commerciali sono da assoggetalle norme specifiche riguardanti il settore

(D.L.G.R. n° 114/1998, l.r. 14/1999, delib. Congginale n° 1253/1999).
La sottozona D2 interessata dalla presenza di praimto di depurazione esistente ma non confermatmgetta
alle disposizioni di cui all’art. 12.20 sino all@schissione dell’impianto. A dismissione avvenuetvincolo
decade automaticamente e trovano applicazionerfeendi cui alla presente scheda.

Nell'area ubicata in localita “Bibbiana nuova” adtElella strada provinciale 14, delimitata dal petro di
comparto di intervento indicato in cartografia, siaperficie utile massima edificabile € quella ps&vidallo
specifico piano particolareggiato approvato con @eC. n. 75 del 30.09.1999. Le zone di verde pabliome
da prescrizioni grafiche dovranno essere appositamsistemate al fine di svolgere la funzione diceadi

laminazione oltre che di schermo visivo e di mitigae ambientale.
Valgono inoltre le seguenti prescrizioni:

riduzione dello standard relativo ai parcheggi diamizzazione secondaria dal 10% al 5% della siggerf
territoriale, secondo quanto prevede lo standardma indicato dall’art. 46 della L.R. 47/1978;

deroga all'altezza massima di ml.12.50 per lazzatione di strutture tecnologiche particolari, [gequali

si applica il limite di altezza di ml. 16.50, comdemente con quanto ammesso nel comparto produttivo
contermine, ad Ovest della Strada Provinciale n.cbhtrassegnato nelle tavole di zonizzazione eon |
lettera C.
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Nellarea ubicata ad ovest del polo industriale, Vim Gazzate, comparto produttivo "Gazzate Ovest",
I'edificazione & subordinata all’applicazione degsenti parametri, come previsto dall'accordo eéx 18 L.R.
20/2000 e art. 23 L.R. 37/2002, Del. CC 59 deDd2(009.

ARTIGIANALE/INDUSTRIALE DI
DESTINAZIONE PREVALENTE: ESPANSIONE
(MIN. 70%) c.1 (D1,D7,G8)
c.3,
b.2 (C2,C3)
(MAX.30%) b.1, b.2 (solo C1, Cl.1a, C1.1hb),
b.3 (A10,B4,B5,C4,G4),
a.l, a.2 Limitatamente ad alloggi di proprieta e/o
custodia e relativi servizi e in ogni caso non giu
due e nel rispetto delle specificazioni di cuiaatl'
7 comma 3 delle presenti norme

FUNZIONI AMMESSE

ASSOGGETTATO A PIANO
TIPO DI INTERVENTO: PARTICOLAREGGIATO

INTERVENTI AMMESSI: TuTT!

SUP. UTILE MAX AMMESSA: mq. 7200

SUPERFICIE TERRITORIALE TOTALE: md. 26150 circa

SUPERFICIE TERRITORIALE D2: mq. 19615 circa

ALTEZZA MASSIMA: mt. 12.50
0,5
INDICE DI VISUALE LIBERA:
PARCHEGGI: COME ART. 11
0,
VERDE DI U2 10 % ST
0
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: 20 % SF
DISTANZE DAI CONFINI DI PROPRIETA": ML 5.00
DISTANZE DALLE STRADE INTERNE: ML 6.50
DISTANZE DAI CONFINI DI ZONA AB,C, ML 5.00
E, F, G:
DISTANZE FRA PARETI FINESTRATE: ML 10.00

° In relazione alla funzione G8 (depositi a ciefedo), non sono ammessi depositi all’aperto diemiali sfusi e
pulverulenti o maleodoranti, compresi quelli ché ldeo dilavamento possono comportare la contaniamezdelle
acque meteoriche, fatto salvo quanto espressamesiisto al punto 8 della DGR 286/05 — “Direttivancernente
indirizzi per la gestione delle acque di prima miege di lavaggio da aree esterne”, né deposipaito di
materiale infiammabile o esplosivo.
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ZONA OMOGENEA D
DESTINAZIONE PREVALENTE:

FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:

INTERVENTI AMMESSI:

INDICE EDIFICAZIONE

SUPERFICIE MINIMA DI
INTERVENTO:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:
PARCHEGGI:

VERDE DI U.2

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:

DISTANZE:
DAl CONFINI DI PROPRIETA'":
DALLE STRADE INTERNE:

DAI LIMITI DI ZONA A,B,C,E,F,G:

FRA PARETI FINESTRATE:

SOTTOZONAD.3

SERVIZI DI INTERESSE
GENERALE

(MIN. 65%) b.1,b.3
(escluso B4,E1,E3,E4,E7,E8,G11)
vedi anche nota a pié pagina

(MAX. 35%) b.2

esclusoC.1.2a,C.1.2b,C.1.3

b.3 (B4,E1,E3,E4,E7)

c.1(D1,D7)

el

a.l, a.2 Limitatamente ad alloggi di proprieta’

elo custodia relativi servizi e in ogni caso non pi
di due e nel rispetto delle specificazioni di cui
all'art. 7 comma 3 delle presenti norme

Preventi se espansione
Diege completamento

TUTTI
Ut= 6000 MQ/Ha IN ESPANS.
uf= 0,6 MQ/MQ IN  COMPLET.

DI Cul MAX 150 MQ DI SU
RESIDENZIALE PER AZIENDA

COMPARTO NEL CASDI
INTERVENTO PREVENTIVO
LOTTO DI P.R.G NEL CASO DI

INTERVENTO DIRETTO
12,50 ML
0,5

COME ART. 11
10 % di ST e/o di SF

30 % SF

5,00

6,50
5,00

10,00 (residenza &aiif

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: La messa a dimora dirge ad alto fusto nelle aree di pertinenza

dovra' avvenire secondo le prescrizioni contenet¢e REGOLAMENTO COMUNALE DEL VERDE".

N.B.: Nelle tavole di P.R.G. puo' essere indicata destinazione specifica vincolante. In tal cas&U verra
destinata esclusivamente alla funzione indicatelaivi servizi.

Nel caso di funzione G.7a é consentito solo il peta dei fabbricati esistenti.

Vanno inoltre rispettate la prescrizioni e indicagicontenute nel Piano dei Servizi.

Le strutture commerciali sono da assoggettare mdlene specifiche riguardanti il settore ( D.L.G.RR.
114/1998, l.r. 14/1999, delib. Cons. Regionale 283/1999).
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La sottozona D.3 ubicata in localita Navicello @rMessori) deve essere destinata esclusivamerge all
attrezzature accessorie di tipo "amovibili" ed avige infrastrutturali per le attivita sportive; Iiarea si
interviene altresi nel rispetto dei seguenti patared indici:

tipo di intervento = Piano Particolareggiato.

indice di edificazione = superficie utile massinzi@ 2000 mq;

altezza massima = 7,5 mt salvo volumi tecnici;

indice di visuale libera, parcheggi, verde di U2perficie permeabile e distanze come per le rastane
D3;

misure di inserimento paesaggistico: deve essareigtad la realizzazione di una fascia arboreo-ailas
lungo i confini con la zona agricola e la viabilgécondo i criteri estetici e compositivi di cuiAlegato

alle presenti norme; i nuovi edifici dovranno segui criteri costruttivi e le norme per la tutela

dell’edificazione fuori dai centri abitati di cuil'art. 12.15.

L'intervento € condizionato alla contestuale remizone della viabilita di accesso alla ex SS255akal
sistemazione del relativo svincolo previsto in PEEne opera funzionale all'accessibilita del compart

Per la sottozona D3 indicata in cartografia di piaon il simbolo “ pesca sportiva” non si applicarimiti del

35 % max per le funzioni commerciali b.2. e 65%imib per le funzioni b.1, b.3, fatte comunque sdbe

limitazioni ai tipi di funzioni ammesse dalla pragescheda.
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4) ZONA OMOGENEA D
DESTINAZIONE PREVALENTE:

FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:

INTERVENTI AMMESSI:

INDICE EDIFICAZIONE

SUPERFICIE MINIMA DI
INTERVENTO:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:
PARCHEGGI:

VERDE DI U.2

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:
DISTANZE:

DAI CONFINI DI PROPRIETA'":
DALLE STRADE INTERNE:

DAI LIMITI DI ZONA A,B,C,E,F,G:
FRA PARETI FINESTRATE:

SOTTOZONA D.4

ATTREZZATURE TECNICHE E
TECNOLOGICHE
(MIN. 80%)  b.3 (E1,E3,E4,G11

VEDI ANCHE NOTE A PIE' PAGINA)
(MAX. 20%)  b.2 (C2)
b.3 (B4,B5,G4)

c.14G10a)
a.l, a.2 LIMITATAMENTE AD
ALLOGGIO DI CUSTODIA
DIRETTO SE PUBBLICO

PREVENTIVO SE PRIVATO
TUTTI

Uf=Ut= 5000 MQ/Ha
DI CUul MAX 150 MQ DI SuU
RESIDENZIALE PER AZIENDA

COMPARTO DI P.R.G)

12,50 ML

0,5
COME ART. 11

10 % di ST e/o di SF
30 % SF

6,00

6,50
5,00 (**)

10,00 (residenza &aiif

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: LA MESSA A DIMORA DI ANTE AD ALTO FUSTO
NELLE AREE DI PERTINENZA DOVRA' AVWENIRE SECONDO LEPRESCRIZIONI CONTENUTE NEL

"REGOLAMENTO COMUNALE DEL VERDE"

N.B.: NELLE TAVOLE DI P.R.G. PUO' ESSERE INDICATA NA DESTINAZIONE SPECIFICA
ESCLUSIVA VINCOLANTE. In tal caso la SU verra desita esclusivamente alla funzione indicata e kelati

servizi.

Vanno inoltre rispettate la prescrizioni e indicaicontenute nel Piano dei Servizi.

* Vedi anche art.13 ultimo comma

**) salvo distanze maggiori prescritte da nomvigenti in relazione alle

specifiche destinazioni

La zona D4 di Via Prov. Est n.147 sul “Fondo Valléfidicata come discarica — deposito & destinata al

trattamento e allo stoccaggio provvisorio di rifisppeciali non pericolosi prodotti da terzi.

| parametri edilizi ed urbanistici previsti per @etzona, nonché gli interventi di mitigazione deipatto
ambientale e di inserimento paesaggistico dellapamo quelli corrispondenti allo specifico progetsecutivo
approvato ed autorizzato dalla Provincia ai sealfiadlt. 131 della L.R. 3/99.

Nella zona D4 ad ovest del polo industriale, in Bazzate, compresa all'interno del comparto privautt
"Gazzate Ovest", come previsto dall'accordo ex ¥tL.R. 20/2000 e art. 23 L.R. 37/2002, Del. CC &8l
20.04.2009, I'edificazione €& subordinata all'appmene di piano particolareggiato, la superficideutnassima



ammessa € di mq. 2200, la superficie territoriatadzona & di mqg. 6530 circa, I'altezza massirdaral. 12.50

derogabile a ml.21,00 in caso di strutture per anpitecnologici speciali.

ZONA D4.1 — area per distributore carburante l@zalia a nord del corridoio infrastrutturale detlagenziale di

Nonantola nel tratto compreso tra via Erbedole isléve-via-Erbedele

4) ZONA OMOGENEA D

DESTINAZIONE PREVALENTE:
FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:
INTERVENTI AMMESSI:
INDICE EDIFICAZIONE
SUPERFICIE MINIMA DI
INTERVENTO:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:

PARCHEGGI:
VERDE DI U.2

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:

DISTANZE:
DAI CONFINI DI PROPRIETA":
DALLE STRADE INTERNE:

DAI LIMITI DI ZONA A,B,C,E,F,G:

SOTTOZONA D.4.1

AREA PER DISTRIBUTORE CRBURANTI

(MIN. 80%)  b.3 (E1 E3 E4)
(MAX. 20%)  b.2 (C1,Cl.1b, C2)
al, a.2 LIMITATAMENTE AD
ALLOGGIO DI CUSTODIA

DIRETTO

TUTTI

Uf=Ut= 5000 MQ/Ha
DI Cul  MAX 150 MQ DI SuU
RESIDENZIALE PER AZIENDA

COMPARTO DI P.R.G)

7,50 ML

0,5
COME ART. 11

10 % di ST e/o di SF
30 % SF

6,00
6,50
5,00 (**)
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ZONA OMOGENEA D

DESTINAZIONE PREVALENTE:

FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:
INTERVENTI AMMESSI:
INDICE EDIFICAZIONE
SUPERFICIE MINIMA DI
INTERVENTO:

ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:

PARCHEGGI:
VERDE DI U.2

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:

DISTANZE:
DAI CONFINI DI PROPRIETA'":
DALLE STRADE INTERNE

DAI LIMITI DI ZONA A,B,C,E,F,G:

FRA PARETI FINESTRATE

SOTTOZONAD.5
ATTREZZATURE RICETTIVE

(MIN. 70%) e.l, b.3 (B1),
b.2 (Clsolo pubblici esercizi)
(MAX.30%) b.1,
b.2(C1 esclusoC.1.2a,C.1.2b,C.1.3; C2; C3)
b.3 (C4,D3,D6,G1,G2,G4)

a.l, a.2 Limitatamente ad alloggi

di proprieg#o custodia e relativi

servizi e in ogni caso non piu di

due e nel rispetto delle specifica-

zioni di cui all'art. 7 comma 3

delle presenti norme
In caso di aziende che producono aceto balsamico
la quota di funzioni non prevalenti di tipo C3 puo
essere elevata fino al 45%.

DIRETTO (***)

TUTTI

Uf= 0,6 MQ/MQ
DI CU MAX 200 MQ DI SU
RESIDENZIALE

LOTTO ESISTENTE @)
COMPARTO DI P.R.G. (¥
13,50 ML (salvoquanto indicato in nota)
0,5
COME ART. 11
60MQ/100MQ di SU
30 % SF

6,00
6,50
5,00
10,00

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: INTERVENTI SU INSEDIAMERNI ESISTENTI IN QUALSIASI
ZONA (ESCLUSA ZONA A) CHE ALLA DATA DI ADOZIONE DELLE PRESENTI NORME HANNO GIA'
SUPERATO | PARAMETRI DI ZONA: sono consentite sole opere di riordino e di riqualificazione
funzionale tese al miglioramento delle condiziacettive e dei servizi.
Vanno inoltre rispettate la prescrizioni e indicagicontenute nel Piano dei Servizi.
* Vedi anche art.13 ultimo comma
(**) Nella sottozona D.5, area per attrezzatureettive “Messori” in localita Navicello, ubicata imia
Bagazzano, l'altezza massima ammissibile é ridtatenl 13,50 a ml 8,50
(***) Nella sottozona D.5, area per attrezzatureetiive “Messori” in localita Navicello I'intervéa deve
avvenire mediante Piano Particolareggiato ed ¢é iztmmhto alla contestuale realizzazione della Vigbidi
accesso alla ex SS255 ed alla sistemazione ddliveelavincolo previsto in PRG come opera funzionale
all'accessibilita del comparto.
Le strutture commerciali sono da assoggettare rdlene specifiche riguardanti il settore ( D.L.G.RR.
114/1998, l.r. 14/1999, delib. Cons. Regionale 283/1999).
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L'attuazione del comparto D5 ubicato lungo Stradeda Signora a nord del corridoio infrastrutturdédia
variante alla ex S.S. 255, deve avvenire mediaiaeoPparticolareggiato ed & subordinata alla rinizyazione
e razionalizzazione dell’accessibilita veicolardl'deea attraverso la realizzazione della variantbana alla
S.P.14 e del raccordo con la variante alla exZ55.; I'altezza massima ¢ ridotta a ml.8,50.

87



6) ZONA OMOGENEA D SOTTOZONAD.6

DESTINAZIONE PREVALENTE: ATTREZZATURE
COMMERCIALI/
DIREZIONALI

FUNZIONI AMMESSE (MIN. 70%) b.1, b.2 §), b.3 (A10,B4,B5,
B6,C4,D3,D6,G4)
el
(MAX. 30%) b.3(B1,E1,E3,E4,E7,G1,G2)
(MAX. 10%) all/a2

TIPO DI INTERVENTO: DIRETTO SALVO DIVERSA
INDICAZIONE CONTENUTA
NELLE TAVOLE DI P.R.G.

INTERVENTI AMMESSI: TUTTI

INDICE EDIFICAZIONE 0,65 MQ/MQ DI SF SAIO | CASI
SPECIFICAMENTE INDICATI

SUPERFICIE MINIMA DI INTERVENTO: LOTTO NEL CASO D

INTERVENTO DIRETTO
COMPARTO DI P.R.G. NEL
CASO DI INTERVENTO
PREVENTIVO (¥)

ALTEZZA MASSIMA: 13,50 ML

INDICE DI VISUALE LIBERA: 0,5

PARCHEGGI: COME ART. 11
VERDE DI U.2 60MQ/100MQ di SU
SUPERFICIE PERMEABILE MIN.: 35 % SF
DISTANZE:

DAl CONFINI DI PROPRIETA'": 6,00

DALLE STRADE INTERNE 5,00

DAI LIMITI DI ZONA A,B,C,E,F,G: 5,00

FRA PARETI FINESTRATE 10,00

(B) Per quanto riguarda I'insediamento di medio piedrutture di vendita del settore alimentare lmh@ssa

solo nelle aree cartografate in planimetria tav®la con i codici D6.1 e D6.5, solo per trasferimentd ne

comparto “ex Cantina sociale”. L'insediamento didieepiccole strutture di vendita del settore ndmehtare
e’ ammessa nelle zone cartografate con i codicl[J8.6.4, D6.6, e nel comparto “ex Cantina social@¥vono
essere rispettate le prescrizioni di cui alla D@83/99 come modificata dalla DCR 653/2005.

Nelle aree classificate come ambiti per medio geadrutture di vendita settore alimentare esistenton
confermate di cui alla tavola 6D & consentito I'dinpento della superficie di vendita senza variaeiaella
superficie utile esistente alla data di adozion&egeesenti norme fino al limite della tipologiaedio piccola.
Per le strutture di vendita gia esistenti alla dditaadozione degli adeguamenti, una maggiore siggerdi
vendita e’ autorizzabile solo previo reperimentdledelotazioni di parcheggi in funzione della congsiza
superficie di vendita.

Le gallerie di commerciali di vicinato sono insdaianelle aree D.6.2, D.6.3, D.6.8.

Alle medie strutture di vendita, ancorche’ insefiteambiti comprendenti altre funzioni, si applicale norme
specifiche sugli standard relativi agli insediamenmmerciali.

Nel caso di collocazione al di fuori o ai margiel dentro abitato ( D6.1 Via Gazzate- S.P 255)dsizione tale
per cui le aree da cedere ad uso pubblico non slafetto utilizzabili dalla popolazione residerdella zona
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circostante, e’ possibile stabilire nella conveneida gestione privata delle stesse a cura debmgestella
struttura commerciale.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI: la messa a dimora dirge ad alto fusto nelle aree di pertinenza
dovra' avvenire secondo le prescrizioni contenae"REGOLAMENTO COMUNALE DEL VERDE" e le
indicazioni riportate nell’Allegato alle presentinme.

Vanno inoltre rispettate la prescrizioni e indicaiz contenute nel Piano dei Servizi.

(*) Vedi anche art.13 ultimo comma

Per la sottozona D.6 ubicata in angolo SS 25%-Gézzate, il tipo di intervento é preventivo cBrP.
attuabili per subcomparti, coordinati preventivateeda POU. L'accessibilita veicolare alla sottozalmra
avvenire con soluzioni progettuali compatibili danprevista intersezione tra la variante alla ex2S5 e la ex
SS stessa. |l piano particolareggiato dovra preeedonee misure di mitigazione degli impatti cossiealla
contiguita dell’area con zone agricole ed oper@sirimento paesaggistico, attraverso la realinrezdi cortine
arboreo arbustive a confine con dette zone, secorwteri estetici e compositivi indicati in allatp alle
presenti norme “Criteri per la realizzazione deflertine arboreo arbustive di protezione ambientale
mascheramento visivo”.

Nell'ambito della sottozona potra essere realizaatompianto per la distribuzione di carburanspondente alle

norme e prescrizioni di cui all'art. 32 quater.

L'intervento dovra rispettare tutte le prescrizieontenute nel POIC con particolare riferimenta dlabella “C”

ed alle condizioni e limiti di attuazione di cui ptospetto “A”. In particolare, in relazione alldtiata a

destinazione commerciale, si prevede la realizn&zidi strutture medio grandi non alimentari (da@a02500

mg di SV) e medio piccole alimentari e non alimenfda 250 a 1500 mq di SV) sino a 10000 mq di sigie

di vendita complessiva, attraverso blocchi sepatasuperficie non superiore a 2500 mq. Si previedére

'assoggettamento dei parcheggi di progetto alkeeutura di verifica (screening), ai sensi delBadella L.R.

9/1999.

Valgono infine le seguenti prescrizioni:

- riduzione dell'indice di utilizzazione territoriatkel comparto da 0.45 mg/mq di superficie terrélaria 0.43
mqg/mq, con una ST pari a 94500 mq;

- stralcio della quota a destinazione residenzialezfbni al, a2). Tale stralcio € oggetto di accardole
parti per garantire il trasferimento su area defiAinistrazione comunale o di terzi di un equivadevelore
tradotto in superficie utile, (come da schema divemzione urbanistica);

- riduzione dello standard relativo ai parcheggi diamizzazione secondaria dal 10% al 5% della sigperf
territoriale, secondo quanto prevede lo standardma indicato dall’art. 46 della L.R. 47/1978;

- deroga all'altezza massima di ml.13.50 per lazeatione di strutture a destinazione ricettiva,lpeuali si
applica il limite di altezza massimo di ml. 21.00.

- deroga al parametro di superficie permeabile digamo che risulta rispettato solo parzialmenteaa#rso
il contributo delle superfici destinate a parcheggia realizzarsi con materiali ad alto grado dimmabilita.

Per l'area contrassegnata in cartografia tav. 6B leocodifica D6.9 l'indice di edificabilita é ritto a 0,6
mg/mg. Aconfine con le zone produttive dovranno esserestéeidonee opere di mitigazione attraverso la
realizzazione di cortine arboreo-arbustive secdnzlderi estetici e compositivi di cui all’Allegatalle presenti
norme.

Nell'area contrassegnata in cartografia tav. 6Bé®D il numero 1 € localizzato un impianto di distizione di
carburante confermato. Lo stesso potra essere gettap a interventi di manutenzione e riqualificae

secondo le disposizioni di cui all’art. 32 quatBovranno essere adottate tutte le precauzioni ardliee di

sicurezza necessarie alla tutela degli edificiostanti. Nel caso di dismissione dell'impianto #ardi sedime,
prima di essere riutilizzata a scopi edificatooych essere sottoposta a intervento di bonifica.
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7

ZONA OMOGENEA D

DESTINAZIONE PREVALENTE:

FUNZIONI AMMESSE

TIPO DI INTERVENTO:

INTERVENTI AMMESSI:

INDICE EDIFICAZIONE

SUPERFICIE MINIMA DI

INTERVENTO:
ALTEZZA MASSIMA:

INDICE DI VISUALE LIBERA:
PARCHEGGI:
VERDE DI U.2

SUPERFICIE PERMEABILE MIN.:

DISTANZE:
DAl CONFINI DI PROPRIETA'":
DALLE STRADE INTERNE :

DAI LIMITI DI ZONA A,B,C,E,F,G:

FRA PARETI FINESTRATE:

PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

SOTTOZONAD.7

ATTIVITA' AGROINDUSTRIA-

LI E DI SERVIZIO ALLE ATTI-

VITA' AGRICOLE

(MIN. 80%): c.3
d.5

(MAX.20%): b.2 (esclusoC.1.1aCd.2.1.2b,
C.1.3;

C1/C2 solo se connesse alle

attivita insediate)

a.l, a.2 Limitatamente ad alloggi

di proprieta e/o custodia e relativi servizi e gmd
caso non piu di due e nel rispetto delle
specificazioni di cui all'art. 7 comma 3

delle presenti norme

PREVENTIVO

TUTTI

Ut= 6000 MQ/Ha SALVO | CASI
SPECIFICAMENTE INDICATI DI CUI MAX
150 MQ DI SuU
RESIDENZIALE PER OGNI

AZIENDA INSEDIABILE

COMPARTO DI P.R.G. (¥

10,00 ML SALVO STRUTTURE
TECNOLOGICHE PARTICOLARI PER LE
QUALI SI APPLICA IL LIMITE DI ALTEZZA
DI 21ML

0,5

COME ART. 11
10 % ST

30 % SF

6,00
6,50
10,00
10,00 (residenza e ulfici

LA MESSA A DIMORA DI ANTE AD ALTO FUSTO

NELLE AREE DI PERTINENZA DOVRA' AVVENIRE SECONDO LEPRESCRIZIONI CONTENUTE NEL

"REGOLAMENTO COMUNALE DEL VERDE"

Vanno inoltre rispettate la prescrizioni e indicaicontenute nel Piano dei Servizi.

(*) Vedi anche art.13 ultimo comma

Nell'area ubicata in localita “Bibbiana nuova” adtHlella strada provinciale 14, delimitata a noatl @anale
Fossa Signora € prescritta una distanza minimadgitazione di ml 20 dal ciglio del canale.
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Per la zona produttiva agricola speciale D7 sulalimpido sede della ditta Antica Foma, dove éilaitta una SU
max=3.205 mq, i nuovi edifici dovranno essere gosati ad una distanza di rispetto dalla via Lingpai almeno 30
m, dovra essere realizzato uno studio compositiwlednuove strutture, anche in relazione all’esitde
opportunamente mitigato e sottoposto alla verifitdla CQAP al fine di migliorare I'inserimento nebntesto
ambientale. In relazione al trattamento delle acgjuihiamano le indicazioni fornite dalla DGRG285 che privilegia
'adozione di soluzioni tecniche finalizzate a nidu“a monte” le portate immesse nelle reti fogedaeticolo idrico
superficiale, attraverso il recupero e lo smaltitbein loco, per quanto possibile, delle acque nmrithe
incontaminabili, o il loro recupero per usi nongiedi (es. vasche per irrigazione, ecc.).” In satteativa dovra essere
redatto idoneo rapporto geologico geotecnico eissmel rispetto del D.M. 14 gennaio 2008 “Approwae delle
nuove norme tecniche per le costruzioni”.
| 2 lintervento € subordinato all'adeguamento delesis di depurazione delle acque reflue ai nuovcbamquinanti
sia di origine domestica, che industriale, ovveoordnno essere adeguate le modalita e le areedtiagigio dei
rifiuti liquidi prodotti dall’attivita di lavorazioe;
| 3.- dovra essere redatta valutazione previsionale gaito acustico per la verifica del possibile rispetei limiti
assoluti di zona e differenziali, sia diurni chetami, presso i ricettori sensibili prossimi atéa di intervento;
| 4.- gli edifici e le aree con permanenza di personeppedi quattro ore al giorno dovranno essere zeate al di fuori
della fascia di rispetto della linea elettrica a MTdella cabina di trasformazione posta in progairdell’'area
oggetto di ampliamento.
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CAPO Il IL TERRITORIO EXTRAURBANO
Art.25) Zone territoriali omogenee di tipo E.
1. Sono cosi definite le parti del territorio deate ad usi agricoli e silvo-pastorali.

2. 1l P.R.G. suddivide il territorio agricolo neeguenti sottozone:

E.1)- ZONE AGRICOLE NORMALLI: parti del territorialestinate alla conferma e sviluppo delle
potenzialita produttive senza che si rendano nacesparticolari misure di tutela ambientale. Czgpandono
agli ambiti territoriali extraurbani non inclusifte zone di seguito elencate.

E.2)- ZONE AGRICOLE DI TUTELA GENERALIZZATA: partidel territorio per le quali

emergono esigenze di cautela nei confronti dellavauedificazione, che devono essere preventivamente

considerate. Sono individuate graficamente nelleléadi progetto.

E.3)- ZONE AGRICOLE DI TUTELA SPECIFICA: parti teerritorio che in relazione a specifiche
condizioni geomorfologiche o ambientali, presentaparticolari controindicazioni e pertanto idonei
provvedimenti rispetto a nuovi interventi edificato
Si distinguono in:

E.3.1)- ZONE DI TUTELA DEI CARATTERI AMBIENTALI DI BACINI E CORSI D'ACQUA:
costituite dalle fasce ed ambiti di rispetto anpipali corpi idrici e si suddividono in:

- E.3.1a fasce di espansione inondabili
- E.3.1b zone di tutela ordinaria.
Sono individuate e descritte all'art. 12 punto &jedpresenti Norme.

E.3.2)- ZONE DI RISPETTO ALLE AREE URBANE: costite dagli ambiti limitrofi alle aree
urbanizzate e alle nuove previsioni urbanistiches, Ip quali occorre garantire un corretto rappdofunzioni
agricole e funzioni urbane. Sono individuate copagita simbologia nelle tavole di progetto e stidguono in:

- E.3.2a zone di rispetto ai centri abitati
- E.3.2b campagna-parco.

E.3.3)- ZONE AGRICOLE DI VALORE PAESAGGISTICO-AMBINTALE E DI INTERESSE
STORICO-TESTIMONIALE: caratterizzate da condizicainbientali meritevoli di particolare tutela e nelle
guali sono auspicabili interventi, anche sperimigrdariqualificazione paesaggistica dell'ambienteale.

E.3.4)- ZONE AGRICOLE DI RISPETTO A BENI CULTURALIcorrispondenti ad ambiti di
pertinenza e di rispetto agli edifici, complessiadli elementi individuati, per caratteri architetici, tipologici
e storici, come beni culturali. Sono indicate cppa@sita simbologia nelle tavole di progetto.

E.3.6)- FASCE DI RISPETTO ALLA VIABILITA": corrispndenti alle zone di rispetto fissate dal
Codice della strada e relativo Regolamento di aituee e successive modifiche, in base alla clasgiibne
delle strade ai sensi del successivo art. 32.

3. Le zone agricole sopra descritte possono, innalcsituazioni, sovrapporsi fra loro ovvero possessere
interessate da elementi e vincoli di tutela desalitprecedente art. 12. In questo caso gli irgetivconsentiti in
base agli articoli successivi dovranno avvenir@edo il criterio dell'applicazione della norma pastrittiva.
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Art.26) Insediamenti ammessi nelle zone agricole
1. Con riferimento ai precedenti artt. 16, 20 e dbinsediamenti compatibili con le diverse zomgieole sono
ricavabili dalle TABELLE "A", "B", "C.1" e "C.2"riportate alle pagine seguenti.

2. Negli interventi si dovra inoltre tener conto glianto previsto al TITOLO II° delle presenti Nornia
relazione alle azioni di tutela ambientale da adsitin presenza di elementi e ambiti ivi contertipia
interessanti la zona di intervento. In tal casthosira intervenire adottando il criterio della norpia restrittiva.

3. All'interno della scheda 41, Elaborato n. 8'ptbgetto. Beni culturali", Casino Riva & consentitsediare

nelle modalita previste dal relativo allegato allaldetta Scheda n°41, una struttura leggera di 83400 mq

ed un edificio da realizzare a sud del complesshitattonico con SU max=300 mq da adibire partasadel

custode per massimo 150 mq di SU e per la respamte a spogliatoi per attivita sportive e servar la nuova

struttura leggera ed il nuovo edificio la Hmax=7r80

Si specifica inoltre che:

- lintervento é subordinato all’adozione di idong&temi di trattamento dei reflui, in particolarevida essere
valutata la possibilita di prevedere il collegantedtell’area in questione con l'impianto frazionale

Bagazzano, verificando preliminarmente con I'Enestgre del Servizio Idrico Integrato la potenzialit

depurativa residua dell'impianto stesso. Qualota batervento non risultasse fattibile, I'area oggedi

trasformazione dovra essere necessariamente dditaddeguato sistema di depurazione privato per il

trattamento delle acque reflue domestiche e dilgymbvenienti dall’attivita ricettiva e sportiva via di

trasformazione, dimensionato in relazione al numarassimo di abitanti/equivalenti previsti

complessivamente nell’area e secondo quanto irddzta DGR n.1053/03;

- le acque meteoriche dovranno essere raccolte sapemate ed avviate allo scarico in corso d'acqua

superficiale secondo il principio di invarianzaadlica, chiedendo preliminare parere al’Ente gestiel
corpo idrico superficiale che sara ricettore dstlarico;

- in sede attuativa dovra essere redatta una vabuzirevisionale di impatto acustico ai sensi deliB
L.447/95, che verifichi per le attivita ricettivesportive che verranno svolte, il possibile rispetei limiti
assoluti di zona e differenziali presso i ricetteeinsibili presenti nell'intorno della villa, sia periodo
diurno, che notturno. Se necessarie dovranno epseviste opere di mitigazione del rumore.
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TABELLA "A" - FUNZIONI AGRICOLE INSEDIABILI NELLE DIVERSE ZONE

ZONA AGRICOLA FUNZIONI INSEDIABILI

dl d2 d3 d4

F1 F2 F3 F4 F5 F6 F12 G7b 4F1 Fl16

E.INORMALE o O O o O X° 0] O O o
E.2 TUTELA
GENERALIZZATA o 0] 0] @) 0] X X 0] 0] o

E.3.1 TUTELA BACINI E CORSI D'ACQUA:
TUT.E3.1a X° X°
TUT.E3.1b X X X X X X° X X X

E.3.2 RISPETTO AREE URBANE:
CEN.ABIT. E3.2a o O X° o O X° O O o
CAM.PARCO E3.2b X X X° X X X° 0] X X

E.3.3 PARTICOLARE
VALORE PAESAGGI-
STICO-AMBIENTALE
STORICO TESTIM. X X O X° O X° o Xe X

E.3.4 RISPETTO
BENI CULTURALI X X X X X X X X

E.3.6 RISPETTO ALLA

VIABILITA' X X X X X X° X X X
NOTE: O - Funzione insediabile, ampliabile e patebile se gia esistente, in relazione ai
parametri edilizi ed urbanistici di cui all’art.2#lle presenti norme.
X - Funzione non insdadle. Nel caso la funzione sia gia insediatargkrventi ammessi

sugli edifici esistenti possono prevederne il ppt@mento e 'ampliamento nei limiti
dei parametri edilizi ed urbanistici di cui all’#8 delle presenti norme.

X - Funzione non insediabile. Nel caso la funzia gia insediata gli interventi sono
limitati alla manutenzione ordinaria, straordinadd alla ristrutturazione che non
determinino ampliamento e/o potenziamento dellzifure stessa.

Per le funzioni F6 si ha aumento di C.U. anahenglo si aumenta il numero dei capi
suini rispetto all'esistente.
Nelle zone E3.1b i nuovi interventi per le funziét® non sono ammessi per lI'insediamento di nudevamenti
aziendali.
Nelle zone E 3.3 i nuovi interventi sono ammessiusivamente in caso di allevamenti aziendali bogia
esistenti.



segue TAB "A" - FUNZIONI AGRICOLE INSEDIABILI NELLEDIVERSE ZONE

ZONA AGRICOLA FUNZIONI INSEDIABLI ALTRI INTERVENTI

) 2
d5 c2 c3
F11 F15 F7 F8 F9 G10b F10

E.1 NORMALE @] X @] X° o] @] X ] X

E.2 TUTELA

GENERALIZZATA X X X X° X° X X O X

E.3.1 TUTELA BACINI E CORSI D'ACQUA:

TUT.E3.1a X° X® Xe X° Xe X° X® o* X

TUT.E3.1b X° Xe Xe Xe X° X° X° o* X

E.3.2 RISPETTO AREE URBANE:

CEN.ABIT. E3.2a O X Xe Xe Xe Xe X ) X

CAM.PARCO E3.2b X X X° X® Xe X X

E.3.3 PARTICOLARE

VALORE PAESAGGI-

STICO-AMBIENTALE

STORICO TESTIM. X Xe Xe Xe Xe Xe Xe o* X

E.3.4 RISPETTO

BENI CULTURALI X X X X° X X X @] X

E.3.6 RISPETTO ALLA

VIABILITA' X X X Xe X X X O X

NOTE: O- Funzione insediabile, ampliabile e poiebie se gia esistente, in relazione ai

parametri edilizi ed urbanistici di cui all’art.2#lle presenti norme.

X - Funzione non insddie. Nel caso la funzione sia gia insediatargkiventi ammessi
sugli edifici esistenti possono prevederne il ppt@mento e 'ampliamento nei limiti

dei parametri edilizi ed urbanistici di cui all’#8 delle presenti norme.

Per le zone E.3.1 e E.3.2 sono consentiti saérventi relativi a funzioni di questo

tipo gia insediate.

X° - Funzione non insediabile. Nel caso la fungcsia gia insediata gli interventi sono
limitati alla manutenzione ordinaria, straordinadd alla ristrutturazione che non
determinino ampliamento e/o potenziamento dellzifure stessa.

Per le funzioni F8 si ha aumento di C.U. anahenglo si aumenta il numero dei capi
suini rispetto all'esistente.
Per le funzioni F8 & ammessa la nuova costruzionigatamente alla realizzazione

dell’edificio per la quarantena.
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(1)- MODIFICHE ALLO STATO DEI LUOGHI: infrastruttue
tecniche e di difesa dei suoli, strade podecalali, argini, bacini,
opere di difesa idraulica, movimenti di terra eilam

Segue TAB. "A" - PRESCRIZIONI PARTICOLARI DA ADOTTRSI NEGLI INTERVENTI RELATIVI
ALLE ATTIVITA' ZOOTECNICHE CONSENTITE IN BASE ALLEPRECEDENTI INDICAZIONI:

(2)- INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE ON
FUNZIONI DI TIPO URBANO (VEDI SEGUENTE TABELLA B)

O* - NUOVE STRADE PODERALI NON POTRANNO AVERE SEZNE
TRASVERSALE MAGGIORE DI ML 4,00

a)- Qualungue richiesta di concessione o autariame edilizia relativa a interventi di tipo F.34FF.6,
F.7, F.8, F.9 e G.7b dovra essere accompagnataalaelazione che dimostri il rispetto dei seguenti
requisiti:

- accorgimenti adottati al fine di favorire la salitdyrla sicurezza e l'igienicita degli ambientilavoro;

- accorgimenti adottati al fine di garantire adeguatedizioni di benessere animale;

- provvedimenti adottati per mitigare I'impatto amibiale e riqualificare gli insediamenti;

- tecniche ed accorgimenti adottati per I'aigmone, I'accumulo e lo spandimento dei liquami;

- realizzazione di una piazzola per la disinfezioaglidautomezzi e il lavaggio delle ruote;

- separazione delle acque bianche dalle nere;

idonea ubicazione dei lagoni di accumulo in areddoa da corsi d'acqua.

Per gli allevamenti di tipo suinicolo potra essatkestito un apposito edificio per quarantena dj. 180 di
superficie libera calpestabile, per allevamentofied una superficie utile pari a mqg. 4500, e di 8@.per
allevamenti oltre i mq. 4500 di superficie utileedificio dovra essere distinto dai normali locdiiricovero e
dotato di scarichi e deposito liquami separati.

Per tutte le opere che comportano aumento dellaASriénché per la realizzazione delle opere dieointento
dei liquami, che dovranno essere conformi alle dadioni e prescrizioni di seguito riportate, oceomver
ottenuto l'autorizzazione allo scarico in attuaeidkelle leggi vigenti.

b)- Modalita di costruzione delle strutture di atelo dei liquami e dei contenitori per i letami ateriali
palabili assimilati:

La costruzione di strutture e dei contenitori seojiedi, che dovranno essere ubicati in zona agricel
regolamentata dalla L.R. N° 50/1995 nonché dallebes del. G.R. n.3003 del 1/08/95.

Il rispetto dei requisiti di legge sara acceriatgede di rilascio del certificato di agibilitausabilita sulla base
di relazione tecnica, relazione geologica e colladidconformita presentate a cura dell'interessato.

Dovranno inoltre essere rispettate le seguentcpmsni:
limiti di distanza;

- dai confini di zona agricola ml 300,00; 100Quer gli interventi di tipo F9;
- dai confini di proprieta ml 20,00
- da edifici residenziali ml 80,00
salvo deroga concessa dall'Autorita di controllo.
- dalle strade rispetto di PRG o Caul.
- da pozzi di uso potabile ml 200,00

Le distanze vanno misurate dal piede della scagsitana dell'arginatura per i lagoni e dalla paina
superficie esterna di contenimento per le altnettstre.
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- creazione di una cortina verde di protezione amtaie lungo tutto il perimetro del lagone, reaizz
con specie autoctone e composta sia di alberi chebdsti, posta a dimora a non meno di ml 2,00 dal
piede esterno dell'argine, sul quale é peraltrtatada piantumazione.

Vanno comunque rispettate le indicazioni, presonize norme di cui alla L.R. N.50/1995, Del. GNR.3003

dell'1/8/1995 e Del. C.R. N. 2409 dell'8/3/1995.
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Segue TAB. "A" - PRESCRIZIONI PARTICOLARI DA ADOTTRSI NEGLI INTERVENTI RELATIVI
ALLE ATTIVITA' ZOOTECNICHE CONSENTITE IN BASE ALLEPRECEDENTI INDICAZIONI:

B- Contenitori per letami e materiali palabili mstatati:

- adozione di tutti gli accorgimenti necessari asli@urare il buon funzionamento nel tempo e nekti®
di tutte le norme vigenti;

- pavimento (platea) impermeabile e tale da imeldir percolazione per almeno 10 anni, strutturatene
e staticamente idoneo;

- uno o piu pozzettoni di raccolta dei liguami grando e acque piovane adeguatamente dimensmnati
immissione in un contenitore per liquami idoneo;

- platea al di sopra del p.d.c. o0 comunque conrgaoenti atti ad evitare allagamenti e dilavamenti,
pendenze di convogliamento verso i pozzettoni négriore all'1,5%;

- cordolo perimetrale di altezza fra 10 e 25 cm apposita rampa di accesso; il cordolo potra essere
sostituito su non piu di tre lati da muro di comteento di altezza massima ml 2,00;

- nel caso di concimaie drenanti il cordolo potessere sostituito da muro perimetrale fessurato con
convogliamento del percolato a mezzo di adeguataletie di sgrondo ai pozzetti di raccolta.

Il rispetto dei requisiti sopra descritti sara atate in sede di rilascio del certificato di agitdilo usabilita sulla
base di relazione tecnica e collaudo di conforpitisentate a cura dell'interessato.

- creazione di una cortina verde di protezione amie lungo tutto il perimetro del lagone, reaizz
con specie autoctone e composta sia di alberi chebdsti, posta a dimora a non meno di ml 2,00 dal
piede esterno dell'argine, sul quale é peraltrtatada piantumazione.

Vanno comunque rispettate le indicazioni, presonize norme di cui alla L.R. N. 50/1995, Del. GNR.3003
dell'1/8/1995 e Del. C.R. N. 2409 dell'8/3/1995.

C)- La capienza massima per gli allevamenti di &3 (per autoconsumo) € stabilita in N° 6 capi.

La capienza massima per gli allevamenti di tipo(B#endale o interaz. non per autoconsumo) étéisaal500
mq di S.U.A., oltre la quale l'allevamento é dasiderarsi intensivo (F.8); dovra comunque essenficata la
condizione che il 25% del prodotto di alimentaziamémale sia di autoproduzione aziendale.

Nel caso in cui un allevamento suinicolo di tip8 Eessi definitivamente I'attivita, la stessa notrdppiu essere
ripresa.

d)- Perché l'allevamento sia classificato Aziendaleterbziendale dovra essere verificato comunquel che
25% del prodotto di alimentazione, sia di autopmioioe aziendale.

Gli allevamenti di specie di bestiame non direttate connessi alla normale prassi agricola (anidaali
pelliccia, cani, lumache, lombrichi, ecc..) son@a donsiderarsi sempre di tipo produttivo-intensivo,
indipendentemente dalle dimensioni e dal caricdemaco.

Gli allevamenti zootecnici aziendali o interaziehdli bovini (F.3) e zootecnia minore (F.4) soreo d
considerarsi di tipo intensivo e quindi come apmahti alle funzioni produttive corrispondenti Bffivamente
alle categorie F.7 e F.9, anche qualora risultimpesati i parametri previsti per detti allevamesptecificati nella
Tabella: PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI DA RISPETARE NEGLI INTERVENTI IN ZONA
AGRICOLA.

e)- La costruzione di infrastrutture tecniche elifésa del suolo e i movimenti di terra eccedentidrmali
operazioni colturali, dovranno essere motivatiraisao realizzati secondo le norme e gli usi degti Esecutori.
In particolare i movimenti di terra dovranno essergportati da dettagliata indagine di tipo gedatogi
geotecnico e da un progetto di miglioramento foridiehe giustifichi quanto richiesto.

f)- Lungo tutto il perimetro dei depositi delle deioni animali dovranno essere realizzate corterelivdi
protezione ambientale utilizzando sia alberi clisti, appartenenti a specie autoctone.
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TABELLA "B" - FUNZIONI DI TIPO URBANO INSEDIABILI NELLE DI-
VERSE ZONE (SOLO INTERVENTI DI RECUPERO DEL
PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE)

ZONA AGRICOLA FUNZIONI INSEDIABILI

a b2 b3

A1-9/C6 Cl C2 C3 A0 B1 B6 C4 D2 6D E7 E8

E.1 NORMALE X X X X X X X XA X
E.2 TUTELA
GENERALIZZATA X X X X X X X XA X

E.3.1 TUTELA BACINI
E CORSI D'ACQUA:

TUT.E3.1a X X X X X
TUT.E3.1b X X X X

X
X
x X

E.3.2 RISPETTO AREE URBANE:

CEN.ABIT.E3.2a X X X X X X X X XA X X
CAM.PARC.E3.2b X X X X X X X X XA X X
E.3.3 PARTICOLARE

VALORE PAESAGGI-

STICO-AMBIENTALE

STORICO TESTIM. X X X X X X XA X
E.3.4 RISPETTO Al

BENI CULTURALI X X X X X X XA

E.3.6 RISPETTO ALLA

VIABILITA' X X X X X X XA X
NOTE : X~ - LIMITATAMENTE A PENSIONI E LOCANDE

Le funzioni insediabili sono quelle previste dadlavrastante Tabella nel rispetto di quanto previdadla L.R.

20/2000 e sue s.m.

Gli interventi di recupero di edifici in zona agpla ai fini abitativi potranno essere ammessi sokeguito di

verifiche preliminari di carattere ambientale:

- valutazione di clima acustico redatta ai sensiadBIGR 673/04, qualora l'intervento sia in prossartti
importanti infrastrutture stradali (art. 8 dellalt7/95) per verificare la loro idoneita ad ospiteagidenze;

- verifica che l'edificio/l'area d’intervento rispoadai requisiti previsti dall’art.4 del DPCM 8/7/2D@ sia al
di fuori della Distanza di Prima ApprossimaziondP@®) o della fascia di rispetto di elettrodotti dedia o
alta tensione, qualora presenti nelle vicinanze;

- verifica che I'edificio che ospitera residenze agome per piu di 4 ore al giorno e sue pertinersteree
fruibili (balconi, terrazzi, cortili) o I'area coigfurabile come intensamente frequentata (artt.43PCM
8/7/03) siano esterne al volume di rispetto in €yrevisto il superamento del valore di atteneio
dell’'obiettivo di qualita (6V/m), qualora collocatelle vicinanze di stazioni radio base (SRB) feer
telefonia mobile o impianti radiotelevisivi;
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verifica della presenza in prossimita dell'interteuli idonea pubblica fognatura collegata ad imjmiadh
depurazione o in alternativa previsione di adegdafaurazione dei reflui domestici secondo quandaato
dalla DGR 1053/03;

verifica della presenza di materiali contenenti amtd che dovranno essere rimossi prima della
demolizione/ristrutturazione degli edifici o di padi essi, nel rispetto delle modalita tecnichatemute nel
D.M. 06/09/94, presentando all’ASL territorialment®mmpetente relativo piano di lavoro ai sensi
dell'art.256 del D.Lgs. 81/2008.
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segue TAB."B"- FUNZIONI DI TIPO INEDIFICATO INSEDABILI
NELLE DIVERSE ZONE AGRICOLE

ZONA AGRICOLA

FUNZIONI INEDIFICATE INSEDIABLI

G1 G2 G4
E.1 NORMALE O 0] O
E.2 TUTELA
GENERALIZZATA 0] 0] 0]
E.3.1 TUTELA BACINI
E CORSI D'ACQUA:
FASCE DI ESPAN. INONDABILI O X O
ZONE DI TUTELA
ORDINARIA 0] o o
E.3.2 RISPETTO
AREE URBANE o o
E.3.3 PARTICOLARE
VALORE PAESAGGI-
STICO-AMBIENTALE
STORICO TESTIMON. 0] o
E.3.4 RISPETTO Al
BENI CULTURALI 0] 0]
E.3.6 RISPETTO ALLA
VIABILITA' O X
NOTE: O - IMPIANTI DI NUOVA REALIZZAZIONE

G7a

X - INTERVENTI SU IMPIANTI ESISTENTI
N.B.: LE ATTREZZATURE DI TIPO G.1 SONAMMESSE SOLO SE
COLLEGATE A INTERVENTI DI TIPO AGRITURISTICO
O SE GESTITE DA SOCIETA SPORTIVE SENZA FINI DI LU@R
REGOLARMENTE REGISTRATE: IN QUEST'ULTIMO CASO E COBENTITO
INSEDIARE STRUTTURE LEGGERE TEMPORANEE STRETTAMENTE
FUNZIONALI ALL'ATTIVITA SPORTIVA CON UN INDICE MASSIMO DI UT =
0,05 MQ/MQ, COSI COME PREVISTO ALL'ART. 81 DEL REG@MENTO

EDILIZIO COMUNALE.
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TABELLA"C.1" - DESTINAZIONI AMMESSE NEGLI INTERVENTI SUL
PATRIMONIO EDILIZIO ESISTHTE (MATRICE DELLE
COMPATIBILITAY).(&)

La presente tabella va incrociata con la preced€AB. "B" per il controllo della compatibilita diona.

I DESTINAZIONI AMMESSE DI TIPO RBANO
I

Al/9 A0 Bl B4 B6 Cl1 C2 C3 C4 D1 D2 D6 E7

C6
|
| AL/9C6 X X X
D |
E | Al0 X X X
S |
T 1 B1 X X X
I
N | B4 X
A
Z | B6 X
I
o1 c X X X X
N
I 1 C2 X (°°) X X X X
|
E | C3 X (°°) X X X X
s |
I 1 c4 X X X X
s |
T 1 D1 X X X X X X
E I
N | D2 X X X
T I
| | D6 X X X X X
) I
| E7 X

(&) Siintende per patrimonio edilizio esistente{ero per edificio esistente), una struttura eilzhe, anche se
fatiscente o parzialmente crollata, risulti chiaemte leggibile e ricostruibile nella sua complass e
compiutezza, in base alle parti ancora esistemtiecedocumentazione reperibile (grafica, fotografistorica,
catastale, ecc..). La parte esistente non dovragim caso risultare inferiore ad un terzo della ststenza
volumetrica complessiva documentabile come sopzaifipato.
(°) alla data di adozione delle presenti norme i(aeid 16 penultimo comma)
e' sempre consentita la riconversione alle furizgricole compatibili con le varie zone e la destione
ad autorimesse.

(°°) E" ammesso tale recupero solo nel caso stitdatedifici esistenti aventi caratteristiche costive e
tipologiche di tipo tradizionale, realizzati origimamente con funzione rurale.
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(°°°) In tutti i casi, le destinazioni e gli intarati ammessi nel patrimonio edilizio esistente squelli conformi
all’Art. A-21 della L.R. 20/2000 e sue s.m.
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TABELLA "C.2" - DESTINAZIONI AMMESSE NEGLI INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO
ESISTENTE GIA'" DESTINATO A FUNZIONE AGRICOLA O AUNZIONE PRODUTTIVA DI TIPO F
DEL QUALE SI SIA DIMOSTRATA LA PERDITA DI TALI FUNZONI.
MATRICE DELLE COMPATIBILITA'(&)
La presente tabella va incrociata con la preded&€AB. "B" per il controllo della compatibilita di

zona.
° DESTINAZIONI AMMESSE DI TIPO URBRO
Al A0 Bl B4 B6 Ci1 C2 C3 C4 C6 D2 D6 E7
A9

D° F1 X° X X X X X X X XA
E°
S° F2 X° X X X X X X X X XA X X
Te
I° F3 X X X X X X X X
N °
A° F4 X X X X X X X X
Zo°
I° F5 X X X X X X X
0°
N ° F6/F7/F8/F9/F10 X X X - X X
| °

° Fl11 X X X X X X X
E°
S° Fl14 X° X X X X X X X X
| °
S° F15 X X X X X X X
Te
E° F16 X X X X X X XA X
N °
Te

NOTE: (°) La perdita di funzione agricola o produttiva ¢idiF deve essere documentata attraverso spedii@ziane
tecnica in ambito agrariche attesti che gli edifici interessati non siano’ punzionali allo svolgimento
dell'attivita’ agricola da almeno 3 anni. Tale résito deve essere attestato dal titolare dell’at@eagricola dalla
quale il fabbricato viene stralciato e l'attestammodeve essere allegata alla richiesta di inteovemtle
prescrizione si applica esclusivamente agli edégistenti alla data di adozione delle presentingor
In tutti i casi il recupero a funzioni di tipo wbo € possibile solo se sono trascorsi almeno hDdaila fine
lavori.

Il recupero del patrimonio edilizio esistente doaévenire secondo quanto previsto all'art. A21 aldlIR.
20/2000 e sue s.m.

(&) Siintende per patrimonio edilizio esistenta\ero per edificio esistente), una struttura edilche,
anche se fatiscente o parzialmente crollata, rishlaramente leggibile e ricostruibile nella summplessita e
compiutezza, in base alle parti ancora esistemtiecedocumentazione reperibile (grafica, fotografistorica,
catastale, ecc..). La parte esistente non dovragim caso risultare inferiore ad un terzo dellasistenza
volumetrica complessiva documentabile come sopzaifipato.

XN - LIMITATAMENTE A LOCANDE E PENSIONI

Per le destinazioni F3,4, 5, 6, 7, 8,9 si veda tpuprevisto specificamente di seguito.
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Le funzioni insediabili sono quelle previste dalavrastante Tabella nel rispetto di quanto previdtla L.R.
20/2000 e sue s.m.
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SEGUE TABELLA "C.2" - PRESCRIZIONI

X° In caso di recupero degli edifici esigtanon piu funzionali all’esercizio dellattivitagricola, aventi
tipologia originaria di tipo abitativo (F1), il nuero di alloggi ricavabili ad uso civile abitazione,
comprensivi di quelli esistenti, € il seguente:

damc. Oamc. 600 = n.1alloggio
da mc. 601 amc. 1.200 = n.2 alloggi
oltre mc. 1.200 = n.3 alloggi

Nel caso di edifici aventi tipologia originaria tifbo abitativo (F1) viene fatto salvo il numeroalioggi esistenti
alla data del 6/5/1997, dimostrabile attraversosprdocumentali quali I'accatastamento storico,rigepistenza di
utenze, la situazione anagrafica, ecc., ancherimgdea quanto indicato all'art. 15 delle preseotire.

In caso di recupero degli edifici esistenti non piiizionali all'esercizio dell'attivitd agricola,vanti tipologia
originaria di tipo “non abitativo”, a servizio tito (F2, F3, F4, F5, F.14), con esclusione dedifi@ aventi
cubatura inferiore a 350 mc. complessivi, il numgiralloggi ricavabili ad uso civile abitazionel &&guente:

da mc. 350 amc. 750 = n.l alloggio

da mc.751 amc.1.500 = n.2 alloggi

da mc.1.501 amc. 2.250 = n.3 alloggi
oltre mc. 2.250 = n.4 allogg

Il recupero degli edifici esistenti non piu funzadinall’esercizio dell'attivita agricola, aventipblogia
tradizionale, originariamente di tipo “non abitatly a servizio rustico (F6), con esclusione dedgifiei
aventi cubatura inferiore a 350 mc. complessiviuimero di alloggi ricavabili ad uso civile abitaae & il
seguente:

da mc. 350 amc. 750 = n.1 alloggio
oltre mc. 750 = n.2 aljpg

Al fine di stabilire il numero massimo degli alldggalizzabili in caso di edifici con tipologia didia di tipo
misto (abitativa e non abitativa), si opera in matistinto per le due singole parti a differenteotgmia,
fermo restando che la loro nuova distribuzione, augenire liberamente all'interno del volume esittes
che non é possibile realizzare piu di 7 alloggi.

Il numero degli alloggi ricavabili, con le limitamii di cui sopra, & da riferirsi ad ogni singolafietb e non
allinsieme degli edifici costituenti il nucleo.

Per il calcolo della cubatura esistente si fairfiento al volume vuoto per pieno.

Ad ogni alloggio va destinata una quota di seralla residenza non inferiore al 30% della Su didiggio.
Tali servizi possono essere realizzati anche &imo dei volumi esistenti nel nucleo insediativoate.

Dovra in ogni caso essere prevista una autoringisagerficie minima mq. 12,5 per ogni alloggicanato.

- oltre alle destinazioni d'uso sopra indicatesezhpre  consentita la riconversione a funzionicatp
compatibili con le varie zone, nel rispetto deigraetri urbanistici ed edilizi piu’ oltre definiti.

- e' pure sempre consentita la destinazione adimgsse, nel limite massimo di due garage per ogni
alloggio.

- gli interventi di categoria c.1, c.2, ¢.3 sonmsentiti per un massimo complessivo di 60 mq di su.

- tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esente dovranno rispettare le prescrizioni partidola
elencate all'art. 27 delle presenti norme.

- la conversione ad altra funzione compatibile adoola matrice di cui alla tab."C.2" di strutturia'g
destinate a funzione agricola potra' avveniresdiguenti condizioni:
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* dimostrazione documentata che la strutturgettg di intervento ha definitivamente perso la
funzione agricola

* La possibilita’ di intervenire sui fabbricati nguu’ legati all’'attivita’ agricola e’ subordinata
alla presenza delle opere di urbanizzazione pramatie in caso non siano esistenti ed idonee
devono essere realizzate a cura e spese del gehéetintervento.

* Ai sensi dell’'art.40 della L.R.47/78 e succ. modiintervento di recupero dei fabbricati puo’
essere subordinato alla stipula di una convenzietia quale il titolare si impegna, a scomputo
totale o parziale del pagamento dei contributiaticessione di cui all’art.3 della L.10/77, alla
contestuale realizzazione delle opere necesstaitustla e riqualificazione ambientale quali:

- opere di sistemazione delle aree di pertinenza;

- manutenzione dei drenaggi;

- opere di consolidamento idrogeologico;

- demolizione di eventuali corpi di fabbrica acagsmcongrui con la valorizzazione del
contesto ambientale;

- opere di igienizzazione degli scarichi.

* Nei casi in cui la modifica d’'uso comporti aumerdel carico urbanistico (in riferimento alla
tabella degli standards dei parcheggi di cui dllld) lintervento e’ subordinato al
contemporaneo ed integrale reperimento degli stasdabanistici richiesti.

* E’ altresi facolta del’Amministrazione Comunalechiedere la presentazione di idonea
documentazione, a firma di tecnico abilitato, atthesplicitare la compatibilita ambientale
dellintervento, in presenza di interventi ritenugipportatori di rilevanti interazioni e
modificazioni allambiente.

* dimostrazione che la nuova destinazione non aotapparticolari potenziamenti dei servizi e
delle infrastrutture gia esistenti, che restanowoguie a carico di chi interviene;

* rigoroso rispetto delle prescrizioni particolati cui all'art. 27 delle presenti norme e degli
"indirizzi ambientali" allegati allo studio dellaATRICE AMBIENTALE;

* eventuali frazionamenti di aree di pertinenzafabibricati non piu legati all'attivita agricola

dovranno essere contenuti entro un valore non Eupema otto volte quello della SU
potenzialmente recuperabile ad altro uso non agricalvo ambiti gia chiaramente definiti e
documentabili preesistenti.

La quantita di su recuperata ad altro uso (norcelgj verra’ conteggiata come appartenente al fatidwigine
al fine del calcolo della potenzialita edificatodello stesso

Sono escluse dalle possibilita' di recupero a fumizdi tipo urbano le strutture non in muraturactaa se
condonate ai sensi della I. N° 47/1985, nonchéttibie baracche ed ogni manufatto precari e despruizi di
altezza inferiore a m 2,50; questi ultimi potramssere destinati a servizi.

In particolare nell'unitd poderale agricola intsega dal recupero di strutture esistenti a funzibripo urbano
non potranno essere realizzati nuovi edifici alvitatrali

Rientrano nella tipologia F.2, F3,F4,F5 i fabbricatibiti a servizi aziendali di tipo tradizionalegn esclusione
quindi delle costruzioni di piu' recente realizzam a tipologia prefabbricata che vengono assiimégti effetti
dell'applicazione della presente norma, ai fablirtqgao F.15.

Rientrano altresi' nella tipologia F.2, i fabbricatventi caratteristiche costruttive e tipologicleé tipo
tradizionale, realizzati originariamente come sarxirali e successivamente, per particolari esigeawiendali,
adibiti parzialmente ad allevamento zootecnico.

Gli interventi quali: piscine, impianti sportivi easo, fontane ornamentali, piccoli specchi d'adqghetti

d'acqua a scopo irriguo/ornamentale sono da carsaigertinenze dell'abitazione se riconducibilcancetto
| di pertinenza urbanistica introdotto al precedantell.
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Art. 26 bis Interventi su fabbricati rurali

1 Gli edifici in territorio rurale classificati coe beni culturali minori se soggetti a ristruttioae edilizia non

possono essere demoliti integralmente e devonoemerd la stessa sagoma, fatte salve le possittiilitai ai
successivi punti.

2 Nel territorio rurale per interventi di RE:

- sono ammesse anche su edifici classificati dbreastorico-testimoniale, nel rispetto sostanzidétla
sagoma complessiva preesistente, modeste modifiefla sagoma delle coperture, finalizzatre ad un
miglioramento funzionale ed estetico;

- non € ammessa nelle coperture la realizzazioneaVi abbaini sporgenti dal piano di falda o elirazzini
incassati nella falda (salvo il mantenimento diaibbo terrazzini esistenti). E ammessa I'apertifaicernai

a raso nella falda; ciascuna apertura non deveaugpka superficie di mqg. 1,00;

- per gli edifici facenti parti di corti ruralt@riche, ma di origine non storica (non classificgti interventi

di Ristrutturazione Edilizia possono comprenderehanla Demolizione e Ricostruzione, anche con lieve
spostamento del sedime rispetto a quello attualejspetto delle possibilita edificatorie e degdi ammessi
dell’'ambito urbanistico in cui ricadono, e nell’aittbdi un progetto unitario esteso agli edifici glisspazi
liberi circostanti. L'intervento dovra comunquepgfiare i caratteri architettonici e ambientali telgo e
avra la finalita di rendere piu coerente la nuati@agione rispetto all'impianto architettonico drigle;

- edifici minori soggetti a RE o edifici non clé#sati possono essere demoliti e ricostruitri aitgadi
volume nella stessa area di pertinenza della corgde, nell’'ambito di un progetto unitario estespi edifici

e agli spazi liberi circostanti.

Le possibilita di ampliamento sono limitate ai soéisi di edifici abitativi composti da un‘unica t@ni
immobiliare di dimensione inadeguata per un alloggioderno. Tale ampliamento e fissato, ai finiadel
presente norma, in un massimo di 60 mq. di Su,calEe possono aggiungersi 15 mq per autorimessa e/
cantina. | posti auto pertinenziali possono essesdizzati allaperto. E ammesso inoltre 'adeguatoe
dell’altezza ai valori minimi prescritti.

Art. 27) Prescrizioni particolari da adottarsi negli interventi sul patrimonio edilizio esistenteove
non in contrasto con il prevalente art. 26bis

1. Le seguenti prescrizioni riguardano gli intevesl patrimonio edilizio esistente e sono finatiti alla tutela
dei caratteri tipologico-ambientali di ordine gealercaratterizzanti I'area territoriale interessata

2. Negli interventi sul patrimonio edilizio esisterttecorre, fermo restando il rispetto della L.R. 20@:

privilegiare e valorizzare il recupero dell’esigi=n

negli edifici e complessi individuati dal PRG corfigeni culturali” dovra essere riservata particolare
attenzione alla tutela dei caratteri tipologicombéentali nell’'osservanza delle prescrizioni e @elbrme di
legge derivanti dalla classificazione tipologicaemata;

negli edifici aventi tipologia a “porta morta” cattizionale a “Barchessa” non sono consentiti irgetivdi
ristrutturazione mediante totale demolizione, inamfo dovra essere conservata l'ossatura strutturale
principale;

negli edifici presentanti particolari tecniche cattive delle parti esterne (mattoni alternati ascdi ciotoli,
mattoni faccia a vista, angoli in pietra, marmo attoni a vista, marcapiani, archivolti, piattabanelec.) o
che presentano altre caratteristiche meritevolcaliservazione, a giudizio motivato dei preposticuff
tecnici comunali, non sono consentiti interventirdtrutturazione mediante totale demolizione, @vrd
invece, prevedere un intervento edilizio volto alkemservazione ed alla valorizzazione di tali eletine

le ristrutturazioni dovranno avvenire all'internelid sagoma planivolumterica preesistente al fine d
tutelare i caratteri tipologico ambientali caratteanti il territorio interessato;

le ristrutturazioni mediante totale demolizionel'délificio oggetto di intervento dovranno rivesticarattere

di eccezionalita. Giustificata da dettagliata paritecnico-strutturale, asseverata da tecnico tatmli
corredata da puntuale relazione tecnica ed esasrdwtumentazione fotografickustrante le condizioni
dell'edificio, del quale il tecnico ritiene non milgile la conservazione e sia inevitabile la suaa&ione;
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- le ristrutturazioni mediante parziale demolizionell’ddificio oggetto di intervento dovranno rivesti

carattere di eccezionalita, qualora la demolizisiaeprevista in misura superiore al 50% rispettedgoma

planivolumetrica dell'intero immobile, coinvolgenduu della meta dell’edificio oggetto di intervento
dovra essere giustificata da dettagliata periziait®-strutturale, asseverata da tecnico abilitatoredata

da puntuale relazione tecnica ed esauriente dodaziene fotogafica illustrante le condizioni
dell'edificio, del quale il tecnico ritiene non milile la conservazione e sia inevitabile la suaa&ione.

3. In tutti gli interventi non riguardanti edifi@ complessi individuati come "Beni culturali”, davpertanto
essere riservata particolare attenzione ai seguentiéri di tutela, fermo restando che [interventd
ristrutturazione con totale demolizione dell'eddiclovra rivestire carattere di eccezionalita eréloessere
giustificata da dettagliata relazione fotograficgexizia tecnico-strutturale asseverata da tecalutitata e
sottoscritta dalla proprieta. La ricostruzione, adwmvra avvenire all'interno della sagoma planovatriva
preesistente e in conformita al progetto approveta comungue ispirata ai criteri sotto riportati.

Strutture portanti verticali : dovra essere conservata l'ossatura strutturaleipale nel caso di edifici
di tipologia a porta morta o di tipologia tradizae "a barchessa".

Nel caso di particolari tecniche costruttive dgdlereti esterne (mattoni alternati a corsi di oiatt
mattoni faccia a vista, angoli in pietra, marmomattoni a vista, marcapiani, archivolti, piattaband
ecc...) si dovra procedere alla loro conservazewalorizzazione.

Per I'eliminazione di eventuale umidita ascendeelée pareti esterne si dovra di norma ricorrdie a
tecniche meno distruttive.

Strutture portanti orizzontali : nel rifacimento dei solai si potra ricorrere pi 8 materiali diversi da
quelli originari, sempre che non esistano particollementi e situazioni che suggeriscano il
mantenimento delle strutture esistenti (decoriatare di pregio a vista, ecc..), da valutarsi atavin
volta.

Archi e volte: dovranno essere mantenuti e consolidati o sastdanche con l'uso di tecniche e
materiali diversi, qualora non recuperabili.

Scale dovranno essere conservate nella ubicazioneneaforiginaria solo qualora concorrano in modo
determinante per imponenza e tipologia a caratteré il tipo edilizio, nel qual caso gli elementi
caratteristici quali gradini in cotto, marmo e péetringhiere in ferro o legno, rampe a volta otaowe
con particolari tecniche dovranno essere conser@tisolidati e ripristinati.

Porticati: potra essere consentito ricavare elementi pdiridéinterno del perimetro dell'edificio che
non contrastino con l'aspetto e la tipologia gelredall'edificio, escludendo in ogni caso le tippto
edilizie gia esistenti a “porta morta” o “a barsba’.

Elementi tipologici caratteristici:

* Androni: gli androni passanti (tipologia a "porta mortadpvranno essere conservati, pur
consentendone la chiusura con elementi vetrati.ddsb in cui, per esigenze funzionali, si rendesse
necessaria la realizzazione di partiture interme,stesse dovranno essere realizzate in modo da
consentire la "lettura" dell'assetto originario.

* Stalle modifiche funzionali derivanti dal recupero adrialisi dovranno consentire la leggibilita
dell'assetto originario degli ambienti carattertzda pilastri o colonne con voltine.

Ascensori e montacarichi nel caso in cui si renda necessaria l'instaltazidi tali apparecchiature, le
stesse dovranno essere collocate in modo da noproamttere sensibilmente I'impianto tipologico
caratteristico dell'edificio.

Coperture: Sono ammessi consolidamenti, ripristini e soziitni delle coperture esistenti nel rispetto
delle caratteristiche geometriche strutturali ovégie. Particolari strutture quali capriate e vo#e di
particolare importanza e realizzate per rimanerevigia dovranno essere conservate nel caso di
tipologie edilizie a porta morta o di tipologiadraionale "a barchessa".

Dovranno essere conservati e ripristinati gli edatncaratteristici di coronamento quali camintaag,
abbaini. Eventuali nuovi elementi necessari pefutezionalita dell'uso dovranno adeguarsi ai ti@ gi
esistenti e comunque a quelli tradizionalmentei isatona. E' prescritto I'uso del coppo a canaeip
manto di copertura.
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Dovranno essere conservati, consolidati e rip@gtii cornicioni esistenti. Nel caso di necessaria
sostituzione dovra essere ripresa la tipologia imaiga. Canali e pluviali saranno in lamiera
preverniciata o in rame e di sezione circolare.

- Paramenti e tinteggiature esternei paramenti faccia a vista originari dovrannoeessconservati e
ripristinati. Non é consentita l'intonacatura dified o parti di essi originariamente a vista, re¢ |
scrostatura dell'intonaco se originariamente a#iste
Il rifacimento dell'intonaco dovra avvenire seconié modalita tradizionali in uso nella zona. Gli
intonaci e le colorazioni a calce sono preferibili.

Persiane, scuri, portelloni, portoni, ecc..., eath a frangisole, gelosie e simili dovranno essere
conservati o sostituiti con analoghi elementi.

Potranno essere proposti telai in ferro-finestia lamierino scatolato o alluminio verniciati scuro.
Elementi in ferro quali inferriate, ringhiere ncelli, recinzioni esistenti dovranno essere corsteed
eventualmente integrati con elementi similari. Nuekementi dovranno essere comunque a disegno
semplice e ispirati ai tipi tradizionalmente impa¢ign zona.

- Ampliamenti: gli ampliamenti, ove consentiti dalle presentirme, dovranno avvenire secondo il
principio dell'organica e coordinata adduzione @tazione all'assetto originario dell'edificio, pur
consentendosi I'uso di tecniche, materiali e @guformali che evidenzino l'intervento attuale.

- Ricomposizione tipologicanel caso di strutture incongrue aggiuntesi neipe, come pure nel caso di
accessori di servizio privi di valore tipologice pstra intervenire mediante demolizione e ricagtine
dello stesso volume ricomponendo tipologicamemdifitio principale, secondo i criteri descritti al
punto precedente, limitatamente alle strutturétletpte (anche tramite condono edilizio).

4. La relazione tecnico-strutturale richiesta pmrsentire interventi di ristrutturazione mediarmttale o parziale
demolizione se superiore al 50% della sagoma pddunivetrica dellintero edificio, nonché la demotine deve
presentare i seguenti requisiti:

1) descrizione generale dell’edificio, con esplicitag dell’epoca di costruzione, della tipologia dade
morfologia dello stesso;

2) rilievo fotografico, dettagliato, di tutte le stiute portanti I'edificio, al fine di manifestarne stato di
conservazione;

3) schema grafico degli elementi strutturali portanti;

4) esplicitazione dello stato di conservazione di aemento strutturale portante;

5) esplicitazione del calcolo di verifica dimensiondlegni elemento strutturale portante, in relagiatie
sollecitazioni derivanti dai carichi previsti dallggenti normative in materia ed in relazione assibili
usi funzionali dei locali ammessi dal P.R.G. pedificio di cui trattasi;

6) esplicitazione della non idoneita statica dellatttire portanti;

7) Sottoscrizione del tecnico abilitato, nell’ambitelld rispettive competenze del tecnico asseveramte,
relazione all’entita dell'intervento.

5. Nel caso di interventi su edifici di recente tcosione con caratteristiche tipologiche in cortmason
'ambiente (strutture prefabbricate e similari)devranno adottare criteri di mitigazione dell'irttpamediante
l'uso di opportune colorazioni o rivestimenti enfliego di cortine alberate.

6. Nei nuclei edilizi ruralila creazione di recinzioni di ogni tipo e materigcdempresa la suddivisone con siepi)
allinterno delle aree di pertinenza & subordiradtparere della C.Q.A.P., al fine di conservartetmibilita dei
caratteri compositivi della tipologia rurale traidizale.

La C.Q.A.P., previa formazione di una Dichiaraziafielndirizzi, valutera la congruita formale degfiterventi di
separazione proposti in sede di richiesta del Paldi presentazione della D.1.A.

7 Edifici e complessi edilizi allo stato di rudere

7.1 Si tratta di edifici che presentano parti struttiuceollate e parti strutturali ammalorate, ma amcevidenti.
Non puod essere considerato rudere la sola presmilzafondazioni al suolo, a meno che una docunzéria
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fotografica e cartografica documenti con certeZeaidtenza dell’'edificio e le sue caratteristiclme dpoca
contemporanea (dopo il 1945). La condizione di émed deve essere dimostrata al momento dell'intgove

7.2 Per i ruderi che hanno evidenza storica (ilsedime € presente nelle cartografie catastalibalte delle
indagini) il PRG ammette interventi di ricostruz@wolti a salvaguardare da ulteriori crolli partindiclei rurali

e centri storici e sistemi insediativi storici,iedlizzati a contrastare la perdita identitariauturale.

Le stesse disposizioni sono applicabili ad ediiwirici che a seguito di eventi successivi al’adoe della
Variante 2014 si trovino nelle stesse condiziomudiere.

7.3 Nelle zone storichdiintervento di restauro dei beni & sempre ammesdease ai criteri generali di tutela
definiti dal PRG. Nel territorio rurale l'intervemtdi restauro dei beni storici allo stato di ruder@mitato ai soli
beni accessibili direttamente da viabilita carrakél direttamente collegabile alle reti, situatiambiti non
soggetti a tutele di tipo ambientale nei qualiistardetta la nuova edificazione.

7.4 Per effettuare il restauro dei beni storico atato di rudere, I'analisi storico-critica daetffiare a monte
della presentazione del progetto dovra dimostracuae classe I'edificio appartiene in base alfltgia
originaria e l'intervento di ricostruzione ammessara comunque da effettuare nelllambito del restaur
scientifico e risanamento conservativo; in casinghossibilita di recupero dei resti murari, I'intento potra
prevedere una ricostruzione filologica dell’edificsulla base di adeguata analisi critica.

Art. 28)- Parametri edilizi ed urbanistici degliinterventi nelle zone agricole.
1. Tutte le possibilita edificatorie derivanti dafiplicazione dei parametri edilizi ed urbanistii seguito
descritti per i vari interventi, si intendono w#abili con le seguenti modalita:
- l'intervento di tipo F.1 € comulabile autonomaieen
- gli altri interventi sono comulabili fino all'esamento della potenzialita edificatoria del fond,rapporto al
loro standard edilizio-urbanistico.

2. Frazionamenti e scorpori successivi agli intetivavranno valore, agli effetti dell'applicaziodei parametri,
esclusivamente se verranno rispettati i rappoesqnitti.

3. Nel caso di interventi di recupero del patrincoadilizio esistente accompagnati da nuove destinanon
collegate all'attivita agricola per effetto di qtmrprevisto all' art. 26, eventuali frazionamenti atee di
pertinenza della nuova destinazione dovranno essgtenuti entro un valore non superiore a ottaevquello
della SU, salvo ambiti gia chiaramente definiti @umentabili preesistenti. La SU restera legath, edfptti
dell'applicazione dei parametri edilizi ed urbanistl fondo d'origine.

4. Gli interventi nelle zone agricole sono regotkdlle seguenti prescrizioni e parametri, tenensita che per
"appoderamento in atto" e per "fondo d'originefh&énde l'appoderamento esistente al 15/04/1975.
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PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI DA RISPETTARE NEGLINTERVENTI IN ZONA AGRICOLA
QF

FUNZIONE LOTTO MIN. S.U. H. DISTANZE (1)
AGRICOLA DI INTERV. AMMESSA MAX D1 D2 D3 D4
MQ MQ ML ML
F.1 APPODERAM. 180 7,50 500 CS 10,0
IN ATTO * (2)
MIN.60.000
F.2 APPODERAM. 150 mqg/HA per i primi
2 ettari, 100 mg/HA per
IN ATTO i successivi 7.50 5,00 5,00 CS,06
(2)
F.3/F.4 MIN. 10000 500/HA 7,50 20,20,00 CS 6,0
MAX. 10 HA (**) 2 @3
F.5 APPODERAM. 15 3,50 10,00,00 CS 10,0
IN ATTO (2)
F.6 (4) APPODERAM. ESISTENTE == 20,20,00 Cs 10,0
IN ATTO +20 % 5( 5) @)5) 6)
F.7 MIN. 10000 3000/HA 7,50 30,00 30,a®S 10,0
MAX.3 HA (**) 5000/HA (°°) 2 @3
F. 9 (10) MIN. 10000 3000/HA 7,50 30,00 1000,00 CSs 10,0
MAX.3 HA (**) 2 @3
F.8 APPODERAM. ESISTENTE == 20,00,am CS 10,0
IN ATTO ®B) B @) (3)
F.11 MIN. 5000 6000/HA 7,50 5800 CS 6,0
MAX.3 HA (**) (2)
F.14 APPODERAM. 100/HA 7,50 5000 CS 10,0
IN ATTO MAX. 300 (2)
F.16 (6) APPODERAM.
IN ATTO
G.7b (7) APPODERAM. (8) == 10,a40,00 CS 10,0
IN ATTO ®O @0 O
®) Per le compatibilita di zona vedi art. 26
*) Solo ne caso di interventi di nuova costrugon
(**) Minima e massima quota di superficie azieredatilizzabile per I'applicazione dell'indice di
edificabilita.
°9) Solo per nuovi interventi derivanti da trasfieento di allevamenti esistenti in zona non adeco
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segue tabella parametri edilizi - note

NOTE: (1) DISTANZE: DAI CONFINI DI PROPRIETA' =D1
DAI CONFINI DI ZONA "E" =D2

DAL CONFINE STRADALE =D3

DA ALTRI EDIFICI =D4

)

®3)

(4)

(®)

(6)

(@)

(8)

9)

(10)

CS = COME STABILITO DAL CODE DELLA STRADA IN RELAZIONE ALLA

CLASSIFICAZIONE DELLE STRADE RIPORTATA ALL'ART. 32

DISTANZA MINIMA DA EDIFICI RESIDENZIALI NON AZIENDALI
ML 30,00

SOLO INTERVENTI SU INSEDIAMENTI GIA' ESISTENL E PER RIORDINO
FUNZIONALE SENZA AUMENTO DEL NUMERO DEI CAPI SUINI PREESISTENTI

DISTANZE DA RISPETTARE PER EVENTUALI AMPLIANMENTI

LE ATTIVITA' AGRITURISTICHE SONO REGOLAMENTAE DALLE
VIGENTI NORME REGIONALI E STATALI IN MATERIA
(L.730/1985 E L.R. 26/94

E' PRESCRITTA UNA DETTAGLIATA INDAGINE GEOTENICA E
IDROGEOLOGICA

EVENTUALI FABBRICATI DI SERVIZIO RIEN'TRANO NELLA TIPO-
LOGIA F.2

DISTANZE RIFERITE AL PIEDE DELL'ARGINE AL CIGLIO
DELL'INVASO

Ad esclusione degli allevamenti avicoli vietatsullintero territorio

comunale
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Art.29) Soggetti attuatori.
1. Gli interventi ammessi in base ai precedentcalitnelle zone agricole possono essere realizaattondo
guanto previsto all'art. A21 della L.R. 20/200Que s.m., dai seguenti soggetti aventi titolo peragre i relativi
atti autorizzativi o concessori previsti dalle vigideggi in materia:

- Interventi di tipo F.1 (nuove costruzioni): oceordimostrare che la nuova costruzione residensale
funzionale alla produzione agricola perché reat&da funzione della conduzione del fondo e delgenze
economiche, sociali, civili e culturali:

a) del coltivatore diretto proprietario e del cadtiore diretto affittuario che dedica all'attivagricola almeno la
meta del tempo di lavoro complessivo e ricava da asivita almeno la meta del proprio reddito avdro,
ridotti rispettivamente al 30% nel caso di Comuminpresi nel territorio delle Comunita montane;

b) dei seguenti soggetti in quanto aventi la qgicalifli imprenditore agricolo a titolo principale sensi del primi
comma dell'articolo 7 della legge regionale 5 mad@77, n.18:

- proprietari concedenti in quanto richiedentt@hcessione in funzione dell'esigenza dell'azienda
agricola, dei coltivatori e dei conduttori interati® dei loro familiari;

- proprietari conduttori in economia e dei loranfhari;

- affittuari e conduttori mezzadri in possessotielo di cui alla legge 11 febbraio 1971 n.11 alla
legge 15 settembre 1964 n.756;

- cooperative agricole di conduzione, bracciaritireme associate assimilabili.

- Tutti gli altri tipi di intervento: soggetti diwalunque categoria secondo quanto previsto al’ardella
L.R. 20/2000 e sue s.m.

Art.30) Piano di sviluppo aziendale o interaziende.
1. Il Piano di sviluppo aziendale o interaziend@&A) non é ammesso nelle zone di tutela normatarda
12.1 all'art. 12.7, ed e richiesto obbligatoriatgenei seguenti casi:

- Quando per reali e dimostrate esigenze produtiéadienda si intendono superare gli indici priédslle
presenti norme per i vari tipi di interventi;

- Quando si intende concentrare su un unico appezzand terreno le possibilita edificatorie di piu
appezzamenti facenti parte dell'azienda ma disigilangjuello su cui si intende edificare, o ricad@ngltro
comune limitrofo e con destinazione urbanistica@ge In tal caso dovra essere trascritto appaesiiolo
di inedificabilita sugli appezzamenti di terrenteiressati;

- Quanto specificamente richiesto dalle presenti gorm

2. Il PSA deve essere corredatta opportuna Relazione tecnica agronomica che iomiitera I'altro le
indicazioni di massima dei programmi edilizi chergendono attuare, con indicate le descriziompetisioni,
destinazioni d'uso degli edifici, strutture ed iei esistenti, da recuperare, da demolire, dauigegonché
descrizione, dimensione e destinazione degli spgapertinenza. Il Piano di sviluppo aziendale aursiento
attuativo del P.R.G. ed é finalizzato alla dimaatiae del rapporto biunivoco tra il previsto pragraa edilizio
e le strategie di sviluppo socioeconomico delliadée

3. Gli interventi verranno successivamente defaithezzo progetti esecutivi che seguiranno le prevhodalita
per l'ottenimento degli atti autorizzativi o coneas richiesti dalle vigenti leggi.

4. 1l Piano di Sviluppo Aziendale, in riferimentt’art. 41, comma 4 della L.R. 20/2000 e s.m. érappto dal
Consiglio Comunale, ai sensi dell'art. 25 della L4R/78.

5. Le varianti al PSA seguono le stesse procedeir®idno originario.
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Art.31) Prescrizioni particolari per le zone agricde.

1. In tutte le zone agricole é consigliato, comphtiente con lo svolgimento delle attivita colturdvorire la
piantagione e l'allevamento lungo le strade, cagmpzez, fossi, canali, confini e nelle aie e giardinpertinenza
degli edifici, di specie arboree che hanno carattato storicamente gli ambiti rurali.

3. Per le prescrizioni relative alla formazione, nuignzione e salvaguardia del verde si rimanda al
REGOLAMENTO COMUNALE DEL VERDE

116



CAPO IV ZONE DESTINATE AD ATTREZZATURE PUBBLICHE DINTERESSE GENERALE (ZONE
OMOGENEE DI TIPO F).

Art.32) Zone per le infrastrutture viarie .
1. Nell'elaborato “classificazione delle infrastire per la viabilita e sistema delle piste cidiabil sistema
infrastrutturale viario é classificato in relazioglée funzioni e alle caratteristiche delle stradeondo le seguenti
categorie, con riferimento alla classificazionerape dal Codice della strada:

B)- Strade extraurbane principali;
C)- Strade extraurbane secondarie;
E)- Strade urbane di quartiere;

F)- Strade locali;

2. Le distanze dal confine stradale da rispettareeneliove costruzioni, nelle ricostruzioni conseguant
demolizioni integrali o negli ampliamenti fronteggti le strade, nonché nelle costruzioni e ricastmi di muri
di cinta di qualsiasi natura e consistenza, nosqus essere inferiori a quelle ricavabili dallausage tabella:

TIPO DI STRADA DENTRO Al CENTRI FORI DAI CENTRI

ABITATI ABITATI
EDIFICI MURI DI CINTA EDIEI MURI DI C.
B 40,00 ML 5,00 ML
C COME DA COME DA 80, ML 3,00 ML
NORMA DI REGOLAM.
ZONA EDILIZIO
E COME DA COME DA == ==
NORMA DI REGOLAM.
ZONA EDILIZIO
F.1 COME DA
(Provinciali NORMA DI 200 ML 3,00 ML
e comunali) ZONA
F.2 COME DA COME DA
(Vicinali) NORMA DI REGOLAM. 100 ML
ZONA EDILIZIO

3. Nelle zone esterne ai centri abitati ma indicatme edificabili di espansione o di completameat#bPRG la
distanza prescritta e' di 10 m per tutti i tipsttiade ad eccezione di quando espressamente mdicat

Fuori dei centri abitati, la cui delimitazione @aitata nell’elaborato “classificazione delle irsraitture per la
viabilitd e sistema delle piste ciclabili” , sonarp da rispettarsi le distanze minime fissate dadic della
strada nella piantumazione di alberi e siepi. listathiza dal confine stradale fuori dai centri abifzer
impiantare lateralmente alle strade recinzioni saperiori ad un metro costituite da siepi mortdeigno, reti
metalliche, fili spinati e materiali simili, soste#te da paletti infissi direttamente nel terrenonocbrdoli
emergenti non oltre 30 cm dal suolo puo essereianéea 1 m. Qualora tali recinzioni superino Eaita di 1m o
i relativi cordoli 30 cm dal suolo la distanza i@ da rispettare € pari a 3m.
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4. Per gli insediamenti ammessi nelle fasce di rigpsttiadale vedasi art. 26.

5.Per le caratteristiche funzionali e geometrichdedsttade si veda il D.M. 5-11-2001 “Norme funzibmra
geometriche per la costruzione delle strade”.

6. Nelle fasce di rispetto stradale della®$. n. 255 e della strada provinciale n. 14 eemita la realizzazione
di impianti per la distribuzione di carburantermessi servizi e attivita accessorie secondo |godigioni di cui
al successivo art. 32 quater.

L'area di intervento potra interessare, oltre &lscia di rispetto stradale, una ulteriore zonaostante di
profondita massima di ml 15,00 misurati dal lindigla fascia di rispetto.

7. La zona ubicata all'interno dell'area indudgiartigianale di Via Gazzate interessata dallasgmea di un
impianto di depurazione esistente ma non confermatoggetta alle disposizioni di cui all’art. 12 gno alla
dismissione dell'impianto. Per le zone interessiaita fascia di rispetto si applicano altresi lgpdisizioni di cui
allart. 12.20 sempre sino alla dismissione di @athpianto. A dismissione avvenuta tale vincolo atkr
automaticamente.

Art. 32 bis) Corridoio infrastrutturale di localiz zazione della variante alla ex S.S. 255
1. Nella cartografia di piano & rappresentato ilirpetro del Corridoio di salvaguardia infrastruttier della
variante alla ex S.S. 255. Tale perimetro ha effacdransitoria sino all’approvazione del progetgecutivo
della variante, in seguito al quale I'efficaciatdie perimetro decade a tutti gli effetti e viemst#uito dalla
corrispondente fascia di rispetto stradale indieditart 32 in riferimento alla classificazione testrada.

2. All'interno del corridoio si applica la discipk delle zone di rispetto della viabilita di culiagtt. 25, 26 e 32
delle presenti norme.

3. Per gli edifici esistenti all’interno del catdio I'intervento di modifica dell'uso & subordipadlle risultanze
di una relazione sul clima acustico, da presentdssiparte del proponente, che dimostri la compdibi
dell'intervento.

4. All'interno del corridoio € individuato il tra@o della variante alla ex S.S. 255 e gli svinabliprogetto
funzionali al raccordo con la viabilita esistenteattraversamento e di distribuzione del centroabi Le
indicazioni grafiche contenute nelle tavole 6a,6B& 6D, riguardo la posizione dei tracciati e degincoli
sono da considerarsi di massima sino all'approvezidel relativo progetto, ferma restando la funeienla
posizione orientativa delle connessioni con la Nitabesistente.

Art. 32 ter) Piste ciclabili

1. Nell’'elaborato di cui all’art. 32 comma 1 e imdiuato il sistema delle piste ciclabili esisteatdi progetto.
L'ubicazione dei percorsi espressa dal Piano regeleha valore di massima ed € pertanto specifieatia
nell'ambito di strumenti urbanistici attuativi, smediante specifici progetti dichiarati di pubblicdlita o

attraverso gli strumenti di pianificazione e prageibne di settore di cui all'art. 3 DM 3.11.19995%7. Tali
strumenti dovranno attenersi sia alla specificaziprogettuale della pista ciclabile ove questairgiicata dal
PRG sia agli indirizzi e prescrizioni di cui ai conhseguenti. E’ data possibilita a detti strumelhtproporre
ulteriori tracciati ad integrazione del sistemaimiegd dal presente piano o di modificarne parziaitee
l'ubicazione purché sia mantenuta la funzione déegamento ciclabile e nel rispetto delle dispasizdi cui ai

commi seguenti.

2. In assenza del progetto della pista ciclabdastanze di trasformazione edilizia/urbanistica aiteressino il
sistema delle piste ciclabili individuato in cantafig potranno essere accolte, nel rispetto di texadinaltre piu
restrittive indicazioni di PRG, solo ove si dimastr

- l'effettiva possibilita di mantenimento della caniita e integrita dei percorsi;

- l'esistenza di soluzioni alternative migliorative.
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3. All'interno del territorio urbanizzato, le pistaclabili potranno essere realizzate nelle sedri®iesistenti,
marciapiedi compresi purché siano previste adeg@tezioni per favorire la sicurezza della mobilitelistica
nei punti di maggior conflitto con i pedoni e i veli a motore (intersezioni), le piste ciclabili vtanno
comungue essere separate ovunque possibile dallaggmta stradale da elementi fisici in rilievo da
opportuno dislivello. Le piste ciclabili potranntiresi essere realizzate nelle zone omogenee G.

4. Al di fuori del territorio urbanizzato le pistéclabili previste in adiacenza a tratti di viatdilidovranno essere
realizzate, ovunque possibile, su sede propria eadltinterno delle fasce di rispetto secondo pdsti del
comma seguente. Nel caso di tratti di nuova vi@bésse potranno essere realizzate contestualmgintessi.
Nelle aree in cui non sia possibile individuare isédbili proprie, i percorsi ciclabili devono esse ove
possibile, adeguatamente protetti e separati ahirpes dal traffico veicolare.

5. Con riferimento alla classificazione delle sgacdicata dall’art. 32 valgono le seguenti presorii:

a) sulle strade extraurbane principali, la circmae ciclistica € vietata, ai sensi dell'articoltbldel Codice della
Strada, e da indirizzare sulle relative stradeediigio;

b) sulle strade extraurbane secondarie le pistabilic- ove occorrano - devono essere realizzatgede propria,
salvo i casi nei quali i relativi percorsi protedtano attuati sui marciapiedi;

c) sulle strade urbane di quartiere e sulle sttadeli extraurbane, le piste ciclabili possono esgealizzate
oltre che in sede propria, anche su corsie riseyvat

d) sulle strade locali urbane, le piste ciclabilove occorrano - devono essere sempre realizzatorsie

riservate.

6. In ogni zona nei casi di attraversamenti caliralgilla pista ciclabile, oltre a garantire la danita plano-
altimetrica delle superfici, si dovra assicurargtasenza di segnalazioni di attraversamento medeppositi
segnali, garantendo comunque una adeguata vigiloifit veicolo in manovra verso la pista ciclabNegli
attraversamenti a raso su intersezioni ad uso gamicon i veicoli a motore e con i pedoni, legstlabili su
corsia riservata devono, in genere, affiancarkitalinterno di quelli pedonali.

Nella specificazione dei tracciati e nella progatiae delle opere dovranno essere preservati oupgssibile i
beni ambientali di valore paesaggistico - natutialisdi cui all'art. 12.18, le piante, gruppi, filameritevoli di
tutela di cui all'art. 12.1 ed evitati i tombamed8i corsi d’'acqua anche attraverso l'individuaeiah tracciati
alternativi.

7. Dovranno essere altresi limitati gli attraversatha raso della sede stradale da parte della pistabile

mantenendo la continuita del tracciato su un unao della sede stradale. Per alcune strade iiatacc

rappresentati nell’elaborato di cui al comma 1 dowio essere realizzati su lati preferenziali secoled

indicazioni di seguito riportate:

- via Provinciale Est: la pista ciclabile dovra esseyalizzata preferibilmente sul lato Sud delleesstdadale;

- via Maestra di Redu: la pista ciclabile dovra essezalizzata preferibilmente sul lato Sud dellaesed
stradale;

- via Prati: la pista ciclabile dovra essere reatzgaeferibilmente sul lato Ovest della sede steda

- via di Mezzo: la pista ciclabile dovra essere mzalia preferibilmente sul lato Est della sede sted

- via Provinciale Ovest: in continuita della pistalabile esistente sul lato Nord in direzione Modena

8. Nei parcheggi pubblici per autoveicoli ubicaticontiguita alle piste ciclabili una quota noreimére al 10 per
cento dell'area relativa, adeguatamente attrezdataa essere riservata al parcheggio di biciclette
9. Per le caratteristiche tecniche delle pisteabitil si rinvia al Regolamento ministeriale di cali Decreto

30/11/1999 n. 557.

Art. 32 - quater) Distributori di carburanti
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1. Gli interventi relativi agli impianti di distrizione automatica dei carburanti sono regolati@algs n.32
dell’11/02/1998 e s.m. e dalla Delibera del ColigiBegionale 8.5.2002 n. 355.

2. Nelle fasce di rispetto stradale della ex S.255 e della strada provinciale n. 14, purche interessate da
zone di tutela normate dall’art. 12.1 all'art. 12i8lle presenti NTA, corrispondenti pertanto a zagecole
normali, fatte salve eventuali norme specifichezdna, & consentita la realizzazione di impianti |ze
distribuzione di carburanti e annessi servizi witdtaccessorie, nel rispetto della legislazioigente in materia
(D.L. n. 32/98 e L.R. 18/8/1994 n. 33) e succegsivvvedimenti in materia.

Gli interventi dovranno in ogni caso rispettaraligposizioni impartite dagli Enti gestori delleagte in merito
alla compatibilita con le caratteristiche dellabii#ia e degli accessi.

3. La localizzazione di nuovi impianti per la distizione di carburanti deve essere tale da non dinpda
visuale anche parziale di beni di interesse stpretstico, architettonico e contesti di valorebéentale. E’
vietata l'installazione di nuovi impianti di diddtizione di carburanti nelle aree di pertinenzandittofe ad
edifici tutelati ai sensi del D. Lgs 490/1999.

4. L'insediamento dell'impianto dovra comunque esssubordinato alla dimostrazione, mediante apposit
studio, che I'area interessata non risulta idrolggioamente sensibile.

Il progetto dovra contenere inoltre tutte le indicai relative all'approvvigionamento idrico e aktema di
smaltimento dei reflui (dispositivi di tutela neardfronti dell'inquinamento, tipologia degli scarickcc..), che
dovra essere preventivamente sottoposto al paedifARIPA - AUSL.

5. L'area dell'impianto dovra distare non meno @dirél dal perimetro del territorio urbanizzato oztme B e C
previste dal P.R.G.

6. | parametri di intervento, oltre al rispettoldgdrescrizioni delle leggi specifiche in matesano cosi definiti;

Funzioni ammesse: - b.1 (D.5 |limitatamente ai viger allauto e
all'automobilista)
- b.2 (C.1.1a, C.1.1b, C3 limitatamente a laboratbr
servizio agli autoveicoli; gommista, elettrauto, paiazioni,
lavaggio).
Per i nuovi impianti dotati di disposistivi selfrgiee post-
pagamento le attivita commerciali devono avere sugerficie netta
di vendita non inferiore a 30 mqg. e non superiorgqualla degli
esercizi di vicinato
Tutti i nuovi impianti generici devono essere dotalmeno di
autonomi servizi all’'automobile ed all’automobiést
Tutti i nuovi impianti dotati di apparecchiaturelfsgervice post
pagamento devono essere dotati oltre che di autorsemvizi
all'auto ed all'automobilista, anche di autonomigvaé commerciali
integrative con le limitazioni di cui sopra.

Indice di edificazione Uf; = 0,05 mg/mg.

Superficie minima di intervento: = si fa riferimtera quelle stabilite con Del di C.R. n.355/2008 co
riferimento all’'ambito territoriale di pianura

Superficie massima da destinare

allimpianto: = 4.000 mqg (comprensiva delle pandi accelerazione e
decelerazione)
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Parcheggi = indicati nel progetto esecutn relazione agli usi e con
riferimento all'art. 11

H massima = secondo esigenze per le strutturéirdplanto (pensiline);
un piano f.t. e comunque non superiore a ml POEOI
fabbricati destinati alle altre funzioni ammesse.

Distanza

dai confini di proprieta:
specifiche
dal confine stradale:

ml 5,00 salve divergrescrizioni derivanti da leggi

per le opere relative all'impianto congersbrme vigenti in
materia;

per gli edifici destinati ad altre funzioni ammessecome
da Codice della Strada in relazione alla categde#a
strada.

7. Nelle tavole di zonizzazione € individuata cppasita simbologia I'area sita in via Provincialeedt n.1, su
cui sorgeva un distributore di carburanti, ora disen. In caso di intervento edilizio su tale ar@armo da
rispettare tutte le prescrizioni contenute nel paARPA del 02.10.2008 , prot. 18658.

Art. 32 - quinques) Zone speciali per attivita gortive, ricreative e turistiche.
Le zone per attivita sportive, ricreative e tuok#, ivi compresi i maneggi, sono aree privateatmeEorrono
all'offerta di spazi per usi collettivi.
In tali aree si prevedono i seguenti Interventi @azionati - UIC, con riferimento all’art.13) Modal di
attuazione della V.G. al P.R.G.:

UIC 1 - Maneggio via La Valentina, 83

Fg.25, Mapp.li: 73, 74, 75, 76, 343, 344, 345

Per questo ambito di intervento sono stabilitigusnti parametri:

St =29.000 mq.;

Su max = 1.450 mq

Funzioni ammesse: C4, D6 e servizi correlati.

a.l e a.2 secondo le norme della sottostante zpieh, art.26, Tab. C2.

Prescrizioni: Possibile trasformazione di un Rigovattrezzi (PdC 354/2008 e 264/2009) da adibifeor
cavalli, relativi servizi ed ufficio. Maneggio cape da utilizzare come campo scuola, nuovi box tiaea
strutture accessorie. Le strutture dovranno estispaste in modo da razionalizzare e minimizzaregdiego di
superficie territoriale. Tutte le nuove strutturevchnno essere realizzate secondo criteri di sitliean
mediante impiego principale di legno, vincolate eard con fondazioni limitate e puntuali e facilnent
rimuovibili, in quanto, dovranno essere rimosse wudta cessata l'attivita di maneggio e/o scadwda |
convenzione.

In sede di attuazione dell'intervento, vista laivdmza dell’area con il comparto residenziale giaesione C2P,
si dovra valutare, in relazione alle attivita pegei la possibilita di redigere una valutazionevisienale di
impatto acustico per I'eventuale inserimento direpdi mitigazione.

UIC 2 - Maneggio via Provinciale ovest, 138
Fg.31, Mapp.li: 46, 47, 48, 49, 73, 74.
Per questo ambito di intervento sono stabilitigusnti parametri:
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St =22.500 mq.;

Su max = 1.000 mq

Funzioni ammesse: C4, D6, e servizi correlati.

a.l e a.2 secondo le norme della sottostante zpiwoh, art.26, Tab. C2.

Prescrizioni: Le strutture dovranno essere dispastenodo da razionalizzare e minimizzare I'impiedb
superficie territoriale. Tutte le nuove strutturevchnno essere realizzate secondo criteri di sibslien
mediante impiego principale di legno, vincolate eard con fondazioni limitate e puntuali e facilnent
rimuovibili, in quanto, dovranno essere rimosse wudta cessata l'attivita di maneggio e/o scadwda |
convenzione. Si dovranno osservare le prescrizpecifiche previste dalla VAS.

UIC 3 - Maneggio via Brascaglia, 41 (equilandia)

Fg.61, Mapp.li: 36, 37, 112, 113, 120, 122, 123

Per questo ambito di intervento sono stabilitigusnti parametri:

St =14.000 mq.;

Sumax =700 m

Funzioni ammesse: C4, D6, e servizi correlati.

a.l e a.2 secondo le norme della sottostante zpiwoh, art.26, Tab. C2.

Prescrizioni: Le strutture dovranno essere dispastenodo da razionalizzare e minimizzare I'impiedob
superficie territoriale. Tutte le nuove strutturevchnno essere realizzate secondo criteri di sitdliean
mediante impiego principale di legno, vincolate eard con fondazioni limitate e puntuali e facilnent
rimuovibili, in quanto, dovranno essere rimosse wwmdia cessata l'attivita di maneggio e/o scadwa |
convenzione.

UIC 4 - Maneggio via Maestra di Bagazzano, 7

Fg.51, Mappali 35, 36, 37 e 38

Per questo ambito di intervento sono stabilitigusnti parametri:

St =37.000 mq.;

Su max = 1.750 mq. per usi C4, D6 (maneggio copbdr cavalli e servizi)

Funzioni ammesse: A10, C4, D6 e servizi correlati.

a.l e a.2 secondo le norme della sottostante zpieh, art.26, Tab. C2.

Prescrizioni: | volumi esistenti potranno esserébitida stalle peri cavalli, a studi privati pertigita di
ambulatorio/clinica per animali e a residenza peustode. Per la restante area € possibile attirarstervento
legato allo sport equestre: maneggio coperto dizagie come campo scuola, box per cavalli e nglagrvizi.
Le strutture dovranno essere disposte in modo d@malizzare e minimizzare I'impiego di superficie
territoriale. Tutte le nuove strutture dovrannoeesgealizzate secondo criteri di sostenibilitadimete impiego
principale di legno, vincolate a terra con fondazibmitate e puntuali e facilmente rimuovibilin iquanto,
dovranno essere rimosse una volta cessata I'attivimaneggio e/o scaduta la convenzione.

Nella UIC 1, UIC 2, UIC 3 e UIC 4:

3in sede attuativa dovra essere redatto idoneo rapgeologico geotecnico e sismico nel rispettoDéN. 14
gennaio 2008 “Approvazione delle nuove norme tdenijger le costruzioni”;

4dovranno essere correttamente gestiti tutti i refwtecnici prodotti dal ricovero degli animali;

Sle strutture di stoccaggio degli effluenti zootetrpalabili e non (stallatico, colaticcio concimagcque di
lavaggio box) dovranno essere adeguate in relazabmamero massimo di capi ricoverati ed alle mitélad
tempi di conferimento degli effluenti stessi (spamehto su suolo agricolo, cessione a terzi) evitatal
fuoriuscita ed il percolamento degli stessi;

Bcon periodicita decennale dovra essere certifiat@nuta delle strutture di stoccaggio in c.a. rééiui non
palabili;

7sara necessario prevedere prioritariamente il gatteento con la pubblica fognatura e qualora naibiiat

dovranno essere adeguati gli impianti di trattamexttgue reflue domestiche in relazione al numerssime di
abitanti/equivalenti previsti complessivamente 'aedla e secondo quanto indicato dalla DGR n.1053/03
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CAPO V ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE (ZONE OMOGIEE "G")

Art.33) Zone a verde pubblico.
1. Le zone a verde pubblico sono destinate alla coageme, integrazione e formazione di parchi edimrdi uso
pubblico e di aree attrezzate per lo svago e lotspo

2. Nelle suddette zone sono ammesse attrezzatura gesta ed il gioco e piccole attrezzature di misfisse o
temporanee.

3. L'intervento é diretto in applicazione dei seguardici:

- UF = 0,10 mg/mg comprendente attrezzature
coperte, scopertemporanee.
indicati nel progetto eseauti
un piano f.t. e comunau® superiore

a ml 5,00

- Parcheggi
- H massima

4. Nella zona sita in Via della Costituzione, amg@ia A. Costa, Via E. Zoboli, distinta catastalrreeal fg. 41
map. 62 & consentito I'insediamento di funzionicdtegorie catastali di tipo C1 (strutture per lteggo del
commercio su area pubblica) nella misura massim20@ mqg di SU. In fase di presentazione del titolo
abilitativo dovra essere valutata, attraverso yopoato geologico-geotecnico e sismico, la periatdosismica
locale e gli adempimenti conseguenti da attuare.

Per non deprimere la falda freatica, in caso diizzazione di interrati si prescrive che venganiizatte
modalita e tecniche costruttive tali da non nedassidell’ausilio di impianti di pompaggio delle cae
sotterranee drenate.

Art.34) Zone per attrezzature pubbliche di servizio
1. Le suddette zone sono destinate alla confermagreméne o realizzazione dei servizi pubblici setmie
indicazioni contenute negli elaborati grafici deRFG.

2. Sono pure consentite funzioni complementari secomda base alla matrice di compatibilita di culat. 20,
nella misura massima del 15 % della SU edificabile.

3. L'intervento é diretto e di iniziativa pubblica.

4. Nella generalita dei casi l'individuazione delleeamper servizi operata dalla V.G. al P.R.G. é tnersi
vincolante, mentre per eventuali indicazioni aléimo dei comparti edificatori di espansione lsste fatte salve
le quantita, potranno essere diversamente orgaeii@asede di P.P. di attuazione, salvo quantocpites da

eventuali P.O.U. esistenti.

5. Gli interventi sono soggetti all'applicazione degsenti indici:

- UF = 0,6 mg/mqg

- Parcheggi = come art 11

- H massima = tre piani fuori terra salpedfiche esigenze
per strutture patari

- VL = 0,5

6. Nelle aree contrassegnate in cartografia corosf@p simbologia che definisce le “Aree di cession
extrastandard” la Pubblica Amministrazione potravedere nuovi e/o trasferimenti di Diritti edifiod anche
residenziali, per promuovere azioni a forte irdseepubblico, attraverso opportuna Variante al PR@iritti
edificatori verranno definiti nell'elaborato 7 4aRi di Organizzazione Urbana (POU).
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ALLEGATO 1: Criteri per la realizzazione delle cortine arboreo arbustive di protezione ambientale e
mascheramento visivo .

Dove e' prescritta, la realizzazione di cortineoaglo arbustive avviene nel rispetto dei criterisefjuito descritti

e del vigente Regolamento comunale del verde.drvento dovra' inoltre attenersi al Capitolato claea’
fornito dall'UTC.

Caratteristiche agronomiche dei terreni di dimora

Le aree destinate alla posa di piante, dovranneresgrive di materiali di risulta delle edificazipn di
inquinanti, di strati di inibizione, di ristagnorido, di compattamento prodotto dal cantiere eidiliz

La posa delle condotte e dei servizi tecnologloyra consentire la razionale distribuzione delente ed il
loro naturale accrescimento, senza costituire okiaagli apparati radicali .

Composizioni vegetali, filari, siepi, dovranno esseorredati da condotte idriche irrigue onde gm@an
l'attecchimento soprattutto in ambienti particolamte difficili e lo sviluppo almeno nelle prime fadello
sviluppo e consentire irrigazioni di soccorso netkegioni particolarmente avverse al riguardo daltteosita.

Caratteristiche estetico compositive delle fasdmm@mo-arbustive utilizzabili negli spazi intergofst le aree
residenziali e le aree produttive.

Ad ornamento o schermatura, degli edificati pradit I'arredo vegetale, dovra essere costituitoelementi
semplici o doppi, in assetto geometrico o agu®incerta” in relazione alla distribuzioneimensione degli
edifici: in particolare € consigliabile I'impiega dlberi ed arbusti di buon accrescimento, frygdilidimensioni
variabili in relazione alla esigenza di attenudregdatto visivo.

Si potranno impiegare specie anche non autoctao® esclusione di quelle particolarmente invagdent
sensibili all'inquinamento, produttive di allergemidi elementi di disseminazione fastidiosi o jgatarmente
esigenti di acqua.

A limitazione delle emissioni sonore puntiformuifiorosita isolata derivante da attivita produltipetranno
essere realizzati filari a pedale vegetatapgr, aree boscate, impiantate a sesti raviicina

In presenza di emissioni sonore lineari (vie difita intenso) si dovranno privilegiare associaziditare/siepe
o siepi arborate.

Saranno da preferire le specie a foglia larga \pste di picciolo rispetto alle essenze a fogliamauto privo di
picciolo ele arbustive.

Per la limitazione del disturbo acustico in zoreratterizzate da vento, sono da ritenersi piaaff le barriere
vegetali folte (quinte arboree ed arbustive ). Reenuare la fastidiosita dei rumori, una pattice attenzione
dovra essere rivolta alla morfologia del terreBono da preferire le superfici arbustate rigpattquelle
prative, quelle baulate in alternativa alle mbofpe in piano.

Si dovranno prevedere dune, terrapieni, barrieustahe ove la rumorosita si presenti particolart@éntensa .
In presenza di forte disturbo acustico, le barratdiciali, costruite in materiale poroso o filsm arredate con
piante arbustive ed erbacee o nude, sono da petferalternativa alle piantagioni tradizionah, d¢ui efficacia &
notoriamente piu modesta.

Per attenuare la presenza delle polveri, sedfat ricorso alla posa di elementi vegetali guuit costituiti da
piante ben vegetate anche al tronco o a piu fustito ramificate, in grado di sopportare frequéatiature.
Sono da consigliare sesti d'impianto particolantaestretti, con preferenza verso raggruppamentisti di
alberi o di arbusti polispecifici, per garantireaumaggiore stabilita della fitocenosi.

Particolarmente consigliate le essenze latifodhie dtengono il fogliame, anche secco durante ii imeernali
per le proprieta filtranti e di ritenzione dellelyeri .
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Caratteristiche estetiche e compositive delle fasberee ed arbustive da impiegare negli spazigosi fra le
zone residenziali e le aree di interesse paesammist

Nelle zone prossimali alle aree di interesse pagsdécp si impiegheranno solamente specie autectmm
esclusione di quelle a manto permanente se inzas# un paesaggio rurale di pregio .

Nelle zone prossimali agli insediamenti residemzatranno essere utilizzate anche specie spoghantfacenti
parte delle foreste padane e specie semprevgiguse con moderazione, se tradizionalmente legatazsoni
architettoniche di valenza storico paesaggistica.

Caratteristiche estetiche e compositive delle fagberee ed arbustive da impiegare negli spazigosi fra le
aree residenziali e territorio agrario.

Per queste aree valgono le considerazioni fatte nece precedente. Si dovra evitare I'impiegoalebsenze
particolarmente sensibili alle patologie dei caltiv

Caratteristiche estetiche e compositive delle fasbereo-arbustive, utilizzabili negli spazi intesti fra le aree
produttive ed il paesaggio agrario.

Il passaggio fra le aree produttive ed il teridaurale dovra essere mitigato mediante l'inseritoedi cinture
arboreo-arbustive, costituite da specie autoctome eccezione di talune essenze ormai abitualniesgeite nei
coltivi.

Non dovranno essere inserite specie sensibili rabdattie dei coltivi od ospiti di patogeni, aargnzia
dell'efficacia estetica delle piante ornamentaliledio stato di salute delle piante agrarie.

Si dovra evitare inoltre la scelta di specie ingpi® per il paesaggio rurale quali : sempreveratiyadenti,
sensibili agli inquinanti .

Fatte salve le caratteristiche di rusticita eadfisatilita nei confronti del terreno , sono ausiicée tipologie di
verde di arredo proprie degli ambienti rurali pddafilari, siepi di una sola specie e miste, siafherate,
preferibilmente produttive di bacche per miglia I'ecosistema dei corridoi ecologici.

La sequenza prospettico-visuale dovra consentp@lilafficace ed armonica schermatura degli adific

Caratteristiche estetiche e compositive delle fasberee ed arbustive da impiegare negli spazigosi fra le
aree produttive e le aree di interesse paesatmisti

Nelle aree caratterizzate da vegetazione naturaleepti in prossimita degli insediamenti produttiai scelta
dovra essere limitata alle sole essenze autoctmmeparticolare riguardo a quelle che costituiscd bioma
vegetale del territorio naturale presente inloco

In tali ambiti, saranno da preferire alberi, a&tyuraggruppamenti arboreo-arbustivi in formeetdy di
dimensione utile a garantire un passaggio armdnicke differenti aree, spesso vistoso e perémtor
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ALLEGATO 2 Siti per la telefonia mobile

SITONn°1- La Colomba -

SITO ESISTENTE PER LA TELEFONIA MOBILE DI TIPO COMP _ ATIBILE

inquadramento generale
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2000

Planimetria scala 1

SITO n° 2 - Via Mavora

SITO ESISTENTE PER LA TELEFONIA MOBILE DI TIPO COMP _ ATIBILE
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Inquadramento generale

Planimetria scala 1:2000

SITO n° 3 - Torre piezometrica -

SITO ESISTENTE PER LA TELEFONIA MOBILE DI TIPO INCO MPATIBILE
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Planimetria scala 1:2000

AREAN° 1 - Via della Costituzione -
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AREA INDIVIDUATA PER LINSTALLAZIONE DI NUOVI SITI DI TELEFONIA MOBILE

)

Inqguadramento generale

f ///:’: \ "i/ﬂ/f \w
| (i) s~ TG

Planimetria scala 1:2000
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AREA n° 2

- Impianti sportivi di via Risargimento -

AREA INDIVIDUATA PER L'INSTALLAZIONE DI NUOVI SITI DI TELEFONIA MOBILE

i s

Inquadramento generale
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Planimetria scala 1:2000

AREAN° 3 - Zona cimitero -

AREA INDIVIDUATA PER L'INSTALLAZIONE DI NUOVI SITI DI TELEFONIA MOBILE
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Planimetria scala 1:2000
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